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Szerzdi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban (tovdbbiakban: mdi) taldlhatd irodalmi, tudomdnyos és mdvészeti alkotdsok (kilénésen: szakirodalmi,
tudomdnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotomivészeti alkotdsok, a térképmdiivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok,
az éplletegylittesek, a vdrosépitészeti egylittesek tervei, egyéb mdszaki létesitmények tervei, toviabbd a dokumentumban taldlhato
gyljteményes miinek mindsilé adatbdzisok) a szerzdi jogrol szélo 1999. évi LXXVI. térvény alapjdn szerzdi jogi védelem ald tartoznak.

A mi barmely része vagy egésze — a hivatalos eljdrdsokon tul — csak a szerzdi jog jogosultidnak kiilén engedélyével haszndlhaté fel, hozhato
nyilvdnossdgra.

A meglévé és tervezett épiilet bemutatdsa a Pyxis Nautica Epitésziroda Kft. felmérési tervei és vdzlattervei alapjén torténik, a Magyar
Vezetéképzd Alapitvany megrendelésére.

A mi szerz8i vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studio Kft. vagy vele megdllapoddsban dllé harmadik személy.
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Vezetdi o6sszefoglalod

Az ALMASY/SZAPARY-PALOTA

. Az V. kerileti Déli-Belvaros keriletrészben elhelyezkedd, Szép utca 6. —

s Redltanoda utca 6. szam alatti saroktelek a Telepitési Tanulmanyterv
projektteriilete — mely a Kossuth Lajos utca — Magyar utca — Realtanoda

utca — Szép utca dltal hatarolt toémb épitészetileg kiemelkedé épllete. A
‘. mai kiskdordt mentén egykor a pesti varosfal nyomvonala huzddott,
A melyen belll szamos torténeti szempontbdl értékes — gyakran miemlék

O s e — épulet ma is fellelhetd.
o Ezen értékes éplletek sordt gazdagitja a projektterileten allé egykori

Almasy-, vagy mas néven Szapary-palota is.

af i

Almasy Ignac megbizasabdl, Pollack Mihdly készitette terveit az 1817-ben megépiilt egyemeletes belsGudvaros haznak. A
klasszicista palotdt mar a XX. szazad elején miemlékjegyzékben tlntették fel, ma is mdemléki védelem alatt all. Az épilet
jelentds értéket képvisel annak ellenére, hogy torténete soran szamos kar érte, tobb atépitésen esett at. Az egyes atépitések
soran mindig az adott hasznositds, funkcié vagy tulajdonostdl fliggéen kapott Uj format az épullet. Az 1907-es tlizvész, a
koztes félemelet kialakitdsok az 1910-es években, az 1930-as években létrehozott atjarok, valamint a Il. vildghabordban
elszenvedett sériilések mind hozzajarultak az épilet ma ismert képéhez. Mai formdja mégis leginkdbb az 1965-6s
atalakitasokat tikrozi. Az 1990-es években megsziint irodai hasznositdsa utdan hosszU évekre hasznalaton kivili, Ures
szellemhdzza valt — egyrészt mar akkor is rossz allapota miatt, masrészt Uj, méltd hasznositas hijan, igy az értékes épulet
még tovabb romlott. Az elmult 15 évben csupan allvanyzatok és épitési védéhalok alatt var a megujuldsara.

Mindezek ellenére a 2020-ban hatalyba lépett Belvéros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzat (B-LKESZ) épitési kora,
utcaképi tomege miatt a tanuhdazak sordba emelte, felhivva a figyelmet az épulet kiemelt jelentdségére.

Az elmult évek soran tobb fejlesztési elképzelés is napvildgot latott, melyek révid tavu gazdasadgi érdekek mentén
jelent6sebb mddositdsok drdn kivantak az épllet atalakitdsabol hasznot huzni, mikdzben funkcionalis és varosképi
szempontbdl a belvaros szamara kevés el8nyt nyujtottak volna.

A PROJEKT BEMUTATASA

Az ingatlan Uj tulajdonosa a Magyar Vezet6képzd Alapitvany ezzel szemben hosszu tévban gondolkodik az épulet hasznositasa
terén. Egy olyan, épitészetileg mértéktartd fejlesztést kivan megvaldsitani, mely egy egyeduilallé képzési kbzpont |étrehozasat,
kozosségi funkciok el6térbe helyezését, valamint ezekhez kapcsolddd rendeltetések befogadasat célozza.

A Magyar Vezet6képz6 Alapitvany egylttmkodési megallapodast kotott a navarrai egyetem IESE Business School karaval,
annak érdekében, hogy keresztény értékrendld nemzetkozi szinvonall Uzleti képzések valdsuljanak meg Magyarorszagon.
Tovabbd a Magyar Vezet6képz§ Alapitvany létrehozta a Kornis Pedagogiai Tovabbképzd Kozpontot, amelynek révén hazai
pedagogus tovabbképzéseket kivan megvaldsitani.

A projekt célja, hogy mindezen kezdeményezések megvaldsitdsahoz megfeleld helyszinként szolgdljon az ingatlan. Mivel a
Magyar VezetSképzd Alapitvany a fent bemutatottak alapjan nem csak budapesti, hanem orszagos, illetve nemzetkozi
képzések szervezésével is foglalkozik, ezért indokolt, hogy a helyszin megfelel§ szalldskapacitassal is rendelkezzen az
ideutazd hallgatdk és esetlegesen oktatok elszalldsoldsara vonatkozdan.

A projekt keretében az ingatlan és a Szép utca - Redltanoda utca teriletének bekapcsoldsa a cél Budapest vérkeringésébe
azaltal, hogy a foldszinti teriletek olyan humanértékekhez kapcsolddd tartalommal keriilnek megtoltésre (idGszaki kiallitasok
szervezése, kavézo és bisztré Gzemeltetése, kulturalis estek tartasa) amelyek behivjdk az érdekl6ddéket.

A fejlesztés keretében a teljes épuletbelsd felljitasra keril, a homlokzatok mdemléki feldjitdst kapnak. Fontos kdzosségi
vonzer6 a vendéglatd egységek telepitése, mely az utcaval vald kapcsolat kialakitasat tudja biztositani. Az épulet tet6zete
atépitésre kerill, mely a gerincmagassag egységesitését, az udvari tetézet megnyitdsat, valamint a belsé udvar lvegtet8s
lefedését foglalja magaba. Mindezt Ugy, hogy az atépités a kialakult utcaképet nem befolyasolja, az épllet utcardl lathatd
tomegét megdrzi, igy az épulet tanuhaz jellege nem csorbul.

Az épitészetileg mértéktartd, funkcionalisan a vegyes varosi mili6be illeszkedd, mdemlékvédelmi szempontokat
messzemendkig figyelembe vevé projekt megvaldsitasat ugyanakkor a B-LKESZ értékelvii szabalyozésa jelenleg nem teszi
minden tekintetben lehet6vé, ezért a szabalyozas kismértékd mddositasa valt szikségessé.
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A B-LKESZ MODOSITASA

A Szép utca 6. mlemlék épiilet a B-LKESZ kijelélése alapjan tanuhaz.
Tanuhdazaknak nevezziik az olyan haromszintes vagy annal alacsonyabb
hazakat, melyek legkés6bb a XIX. szazad végén éplltek. Ezek a hazak
6rzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrdl, ezért
valtoztatdsuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kétve valdsithatd
meg.

A tanUhdazakra vonatkozdan a B-LKESZ megéllapitja, hogy ,A Szabdlyozdsi
Terven jeldlt tanuhdz esetén — a Szabdlyozdsi Terven vald eltérd jelélés, a
XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirdsok hidnydban —
csak a meglévé éplilet padldsterének magasitdssal nem jard, 55.§ szerinti
beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

Az épllet tervezése soran bebizonyosodott, hogy a padlastér
magasitassal nem jaré beépitése nem biztositana kell6 terlletet és
minGséget az elhelyezendd funkciok szamdra. A tervezett épllet igy az
55.§ szerinti el6irdsoknak nem tud megfelelni, mivel nem csak a
padlastér beépitésérél, hanem az épilet bels§ udvara felé a tet&tér
,megnyitasaval” szamol. Tekintve, hogy az épuletre kora és épitészeti
tomegformaldsa szempontjabdl is egyarant kifejezetten igaz a tanuhaz
kijelolés, e kijeloléstél valé ,megfosztasa” nem lenne el6remutatd.
Ugyanakkor a tobbszor atépitett tet6zete okdn a szigoru szabalyok
enyhitése indokolt.

tervezett tetéforma és tetéhéjazatok
forrds: PYXIS NAUTICA

A szabdlyozds moddositdsa sordn  tisztdzanddk a  létesithetd
gerincmagassagok, melyek letisztultabb tet6forma létrehozdsat teszik
lehet6vé.

A terv az udvar lvegtetdvel valé lefedésével is szamol, de nem a legfelsé
épitményszint felsé magassagaban, hanem a tet6téri szint padldsikjaban,
melyet a B-LKESZ a létesitendS funkcidk esetén jelenleg nem enged,
ezért e tekintetben is sziikségessé valik a szabdlyozas enyhitése.

A szabdlyozds mddositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozd kiegészitd
elGirasok (9. melléklet) tablazatdban indokolt kiegészité el&irdsokat
meghatdrozni, melyek:

o lehet6vé teszik az épllet tetSterének beépitési terv szerinti
tervezett belsé udvar meértéktarto atalakitasat,

forrds: PYXIS NAUTICA nem adnak tulzo atalakitdsra lehet8séget,

o garancidt nyujtanak arra, hogy az épulet tomegformaldsa, utcai
varosképben érvényesild kiemelt szerepe nem sérl.

A Pyxis Nautica Epitésziroda Kft. &ltal készitett tervek kell§ érzékenységgel nydinak hozzda a miemlék épilethez.
A szabdlyozas mddositasa sordn is kiemelt cél a mértéktartd fejlesztési lehet6ség megteremtése, illeszkedés biztositasa a
torténeti varosszévethez, megdrizve az épulet miiemléki és tanihaz jellegét.

Jelen Telepitési Tanulményterv a B-LKESZ médositasanak kezdeményezése érdekében késziilt.

A Telepitési Tanulmanyterv célja, hogy a térténelmi belvaros teriiletén elhelyezkedd, vilagorokségi teriilet
védGovezetét képezd, volt Almasy/Szapary-palota miiemlék épiilete, a torténetéhez mélts, kozosségi
funkciokat szolgalo hellyé valhasson anélkiil, hogy elvesztené tanuhaz jellegét.

A mddositas altal megvalosithaté az a fejleszt6i szandék, mi szerint magas szinvonalu, a torténelmi belvaros
karakteréhez és identitasahoz illeszkedd, korszeri oktatasi és kozosségi hely johessen létre a Szép utca 6. —
Realtanoda utca 6. szamu ingatlan kb. 20 éve iiresen all6, romos épiiletének feltjitasa altal.
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Az ingatlan és sziik kornyezetének vizsgalata

1. A TERULET ES KORNYEZETENEK JELLEMZOBI

1.1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

altalanos funkcionalis dsszetétel
Hotel Astoria szalloda

ALDI lakéhaz foldszintjén

Exe Budapest Center szalloda

Uniqua Plaza irodahaz

Redltanoda u. 12. hasznalaton kivili épllet

Belvdrosi Ferences templom

Szép u. 4 irodahaz

PROJEKTTERULET - hasznalaton kiviili épiilet

ELTE konyvtar, levéltar

Franklin hdz irodahdaz és parkoléhdz

Ybl Palota irodahaz

EOtvos Jozsef Gimnazium

Kérolyi Palota Pet6fi Irodalmi Mdzeum

A teriilet funkciondlis kérnyezete
forrds: KESZ aldtdmaszté munkarész,
Urban-Lis Studio

A Szép utca 6. tombjében a lakéfunkcié dominal, els6sorban annak keleti oldalan, mig a tomb nyugati oldala irodai és szallas
funkciénak ad helyet.

A Kossuth Lajos utca iranydba négy lakohdz taldlhato, melyek foldszintjein kereskedelmi és vendégldtd egységek vannak
(ruhazati Uzletek, Living Room szdrakozohely, ALDI). A Kossuth Lajos utca felé meghatarozé az Exe Budapest Center épllete
és a Szép utca sarkan allé Uniqua Plaza irodahaz.

A Magyar utcaban 1évé lakohazak foldszintjein tobb Uzlethelyiség Gresen all. Az utcara a tuloldalrdl az Astoria Hotel étterme
és gazdasagi bejarata néz.

A Reéltanoda utca funkciondlisan vegyes képet mutat. A vizsgdlt tdmb harom épllete nyilik az utcara, de a témbon beldl két
hasznalaton kivili, Gres épdlet is van (Redltanoda u. 12. és a Szép u. 6), melyek hosszu évek éta épitési védéhaldval bevonva
varjak megujulasukat. A két épllet kozott az Exe Budapest Center hatso éplletrészei néznek, mely First Site irodahazként
mdkodik. A Redltanoda utca meghatdrozo épllete a Szép utca végén lévé Eotvos Jézsef Gimndzium és az Ybl Palota mely
irodahdzként Gzemel.

A Szép utca keleti oldaldn meghatdrozd az irodai funkcid. A Kossuth Lajos utcai saroktelken allé Uniqua Plaza irodahaz
udvara, parkoldja nyilik az utcara. A projektterilettel szomszédos Szép utca 4. mlemléképlletben a TD Vagyonkezel6 Kft.
altal bérbe adott irodak vannak.

Osszefoglalva tehat elmondhatd, hogy a teriilet szlikebb kérnyezete funkcionalisan igen vegyes képet mutat, ahol a
lakéfunkcié mellett az irodai, szallashely, oktatas, kultura és egyhazi funkcié is egyarant megtalalhatd. A toémbon beldl két
hasznalaton kivili épllet is taldlhatd, melyek jelent&sen leromlott dllapota rdanyomja bélyegét a kornyezetére is.
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Koérnyez§ szintszamok

1.2. JELLEMZO BEEPITESI PARAMETEREK

Kornyez6 beépitési mérték

F+13

F+12

F+11

F+10

F+9

F+8

F+T

F+6

F+5

F+d

F+3

F+2

F+1

F

BRRRRRCCCCOERm

A tombon belll a szintszdmok igen
képet mutatnak,
F+3 — F+4 szintes
éplletek taldlhatok, melyet F+5 — F+9
szintszamu épulet tarkit. A tombbdl
kimagaslik a Kossuth Lajos utca 5. F+13
szintes épllete. A tdmb Redltanoda u.
és Szép utca felé es6 éplletei kisebb
szintszdmmal rendelkeznek.

A Szép utca 6. szamu saroképilet
szintszdma F+1+T. A szomszédos
Redltanoda utca 8-10 szamu épilet
valtozd szintszdma F+6 a Kossuth Lajos
utca felél, a Redltanoda utca feldl a
szomszédos éplletek szintszamahoz
igazodva F+2+T, amit 4 hatrahulzott
tet6emelet egészit ki. A csatlakozasnal
az eredeti parkanymagassag
megmaradt.

A Szép utca 4 szam alatti épullet eredeti
magassaga Orzi az utca kordbbi
téraranyat. A Szép utca 2. Kossuth Lajos
utca 5. szam alatti épllet a belvaros
hangsulyos modern felfogasban épult
éplilete, magashaz.

90 % felett
80-90 %
70-80 %
60-70%

50-60 %

40 - 50 %
30-40%
20-30%

20 % alatt

BRRRCCICON

>

tomb és koérnyezetének
beépitettsége a korabeli épitéskori
allapotoknak megfelel6en igen magas,
jellemz8&en 80-90%, esetenként afeletti
a beépités mértéke.

A tombben csak harom telek
beépitettsége nem éri el a 70%-ot,
egyik a projektépulettel szomszédos
Szép utca 4. szam alatt talalhato, mely
egyedili nem zértudvarként beépitett
telek.

A Szép utca 6. beépitési mértéke az
épitészeti felmérés alapjan 89 %, ami
megfelel az  dltaldnos  belvarosi
beépitettségnek.

A korulépitett udvar fedetlen, 100 m?
szabad alapteriletd. A szomszédos
Szép utca 4. és Redltanoda utca 8-10.
felé egy hatso, kulondllo, az alsd
szinteken 11,3 m magassagig beépitett
udvar nyilik.

Kornyez6 szintterlleti mutaté

6,0 felett
55-60
50-55
45-50
40-45
35-40
30-35
25-30

20-25

beépitettség és a
alapjan kerultek
szamitasra. A tomb keleti részén lévé
régebbi épuletek esetében 4 kordli
értékeket mutat.

Meghatdrozd a Kossuth Lajos utcai
modern és kortars épullet 5,5 feletti
értéket jelz6 szintterlleti mutatdja.

A Szép utca 6. szamu épullet Gsszes
szintterilete 3893 m’. A szintteriileti
mutaté az épitészeti  felmérések
alapjan 4,23. Hasonldéan a Szép utca 2.
is alacsony szintterlleti mutatd
értékkel rendelkezik.

Urban-Lis Studid Kft.
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2. ERTEKKATASZTER — A TOMB EPULETEI

24193 Szép utca 6.

Epittetd: gréf Almdsy Igndc

Tervezd: Pollack Mihaly

Epult: 1817

Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut véd@bvezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem Mdemlék; volt Szapdry-palota
fajtdja:

Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem

dtalakitott klasszicista

0 lakds,

Egyemeletes, belséudvaros, belsejében

Leirds: dtalakitott klasszicista palota.
Almdsy palotdja terveit 1817-ben

készitette el Pollack Mihdly. Az éplilet a

terv ellenére csak egyemeletesként épiilt.

Telekteriilet (m’): 919
Beépitési %: 85%
becstilt SZTM 24
felszin felett: ’
becstilt SZTM
pincével: 32
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio ures épllet
Féldszinti funkcio: -
Szintszdm F+1
Tet6forma: nyeregtetd
Parkolds -

Epittetd: grof Gydry Ldszlé

Tervezd: Baumgarten Alajos

Epiilt: 1870

Vilagérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem Mdemlék; Gyéry Palota

fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem

eklektikus

0 lakds,

Leirds: egykori BAY-HAZ: Egyemeletes,

belséudvaros palotaépllet. A mdsodik

vildghdboruban a palota északi és hatso

szdrnyat lebombdztadk.

Telekterdilet (m’): 766

Beépitési %: 63%

becstilt SZTM 51
felszin felett: .

becstilt SZTM

pincével: 27

épitési bvezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcio iroda

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm MF+2

Tetdforma: nyeregtetd

Parkolds felszini parkolds telken beliil
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TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

24195 Szép utca 2.

Epittetd: -
Tervezd: Puskds Tamds és Pomsdr Jdnos
Epiilt: 1967
Vilagérékségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]
Mdemléki védelem mUemléki kornyezet
fajtdja:
Févdrosi védelem:
Kerleti védelem: TRK szerinti kertileti terdileti védelem
kortdrsi modern
0 lakds,
Leirds: Tizenkétemeletes kortdrs modern

irodahdz. 1990-es években teljes dtépités
zajlott le. Helyén kordbban a Czirdky-
palota, majd a Nemzeti Casino mikédott.

Telektertilet (m’): 1679
Beépitési %: 100%
becstilt SZTM 92
felszin felett: ’
becstilt SZTM
pincével: 100
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio iroda
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd
Szintszam F+4
Tetéforma: lapostetd
Parkolds mélygardzs
Epittetd: Schmahl, majd Neruda Ndndor
Tervezd: Schmahl Henrik
Epﬁ/t.‘ 1840 (R.u. 8.:1850, R.u. 10.:1790 k.)
Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]
Mdiemléki védelem miemléki krnyezet
fajtdja:
Févdrosi védelem:
Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem
eklektikus,

R.u. 8.: késbklasszicista, R.u. 10.: copf

6 lakds,

Leirds: volt UTTORG ARUHAZ: A Kossuth L. utca
feldli épliilet hdromemeletes, melyet a

Redltanodai és Szép utcai épliletek

tlzfalainak helyenkénti dttérésével

kapcsol Gssze egy épliletté.

Telektertilet (m’): 2483
Beépitési %: 83%
becstilt SZTM 538
felszin felett: ’
becstilt SZTM
pincével: 66
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio szdllds jellegii
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd
Szintszam F+1, F+4
Tet6forma: lapostetd
Parkolds mélygaradzs a Redltanoda utca feldl
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24198 Kossuth Lajos utca 11.

Epittetd: Becker Kdroly

Tervezd: Kauser Jozsef

Epiilt: 1890

Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki védelem mUemléki krnyezet

fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi helyi védettségii épitmény

Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem

eklektikus

11 lakds,

Leirds: BECKER-HAZ: Haromemeletes,

belséudvaros éplilet. Az épliletet 1937-

ben és 1950 utdn, a hdz egyes részeinek a

szomszédos hdzhoz vald csatoldsnyomdn

alakitottdk dt.

Telektertilet (m’): 826

Beépitési %: 83%

becstlt SZTM 32
felszin felett: ’

becslilt SZTM

pincével: 40

épitési bvezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcié lakd

Foldszinti funkcio: -

Szintszam F+3+T

Tetéforma: nyeregtetd

Parkolds -

Epittetd: Magyar Bertalan és Ungdr Albert

Tervezd: Horvath Antal

Epiilt: 1926

Vildgdrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]
Mdiemléki védelem -

fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi helyi védettségd épitmény
Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem
modern
28 lakds,
Leirds: Négyemeletes, belséudvaros, modern
bérhdz, zdrtsoru beépitésben. Az éplilet
helyén kordbban dllé hdz szintén
négyemeletes, eklektikus bérhdz volt,
mely 1903-ban éplilt.
Telektertilet (m’): 925
Beépitési %: 75%
becstilt SZTM 39

felszin felett: ’
becsu{t Sg ™ 47

pincével:

épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcié lakd
Foldszinti funkcio: -
Szintszdm F+4+T
Tet6forma: nyeregtetd
Parkolds -
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24200 Kossuth Lajos utca 15.

Epittetd: Weisz Abrahdm
Tervezd: Kozma Lajos, Forgd Gdbor, Kell
Epiilt: 1905
Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]
Mdemléki védelem -

fajtdja:
Févdrosi védelem: Févdrosi helyi védettségii épitmény
Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem
szecesszios
27 lakds,
- Négyemeletes, belsGudvaros, szecesszios
Leiras: e . , (o .
bérhdz, zdrtsoru beépitésben. Epllet
dtalakitdsok kozil az 1937-es
Miinchengratzi  CipSgydr  Rt.  idején
zajlottak.

Telektertilet (m’): 866
Beépitési %: 84%
becstilt SZTM 39

felszin felett: ’
becsu’/'t S; ™ 46

pincével:

épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcié lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd
Szintszam F+4+T
Tetéforma: nyeregtetd
Parkolds -

24209 Kossuth Lajos utca 17.

Epittetd: Czompé Ede

Tervezd: Flamm Miksa és Zenner Gyula

Epiilt: 1902

Vildgérékségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Mdemléki védelem miemléki kbrnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi helyi védettségd épitmény

Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem

szecesszios jellegld

13 lakds,

Leirds: Otemeletes, szecesszids jellegii bérhdz a

Kossuth Lajos utca és a Magyar utca
sarkdn, mely az egykori Astoria lzlethdz

helyén dll.
Telektertilet (m’): 655
Beépitési %: 84%
becstilt SZTM 55
felszin felett: ’
becslilt SZTM
pincével: 61
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcié lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd
Szintszam F+5
Tetéforma: nyeregtetd
Parkolds -
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TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

24208 Magyar utca 3.

Epittetd: n.a.
Tervezd: n.a.
Epiilt: 1896
Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki védelem -
fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: Kertileti egyedi védelem

eklektikus

Leirds: 12 lakds,

Hdromemeletes, belséudvaros, eklektikus

¢ bérhdz, zdrtsoru beépitésben.

Telektertilet (m’): 586

Beépitési %: 83%

becslilt SZTM 33
felszin felett: .

becslilt SZTM

pincével: 41

épitési bvezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcio lakd

Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd

Szintszam F+3

Tetéforma: nyeregtetd

Parkolds -

Epittetd: n.a.

Tervezd: n.a.

Epiilt: 1896

Vilagérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki védelem -

fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: TRK szerinti kertileti teriileti védelem

késGeklektikus

Leirds: 10 lakds,

Négyemeletes, belséudvaros,
késbeklektikus bérhdz, zartsoru
beépitésben.

Telektertilet (m’): 263
Beépitési %: 84%
becstilt SZTM 42
felszin felett: !
becslilt SZTM
pincével: 1
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio lakd
Féldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltatd
Szintszdm F+4
Tetéforma: nyeregtetd
Parkolds -
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BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

Epittetd:

Tervezd:

Epiilt:
Vilagérékségi
védelem:
Mdemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:
Kertileti védelem:

Leirds:
Telekteriilet (m’):
' W\ Beépitési %:
T o e e e _ = becsiilt SZTM
o e S e : ‘ Iszin felett:
B o foee e
I N ',‘:‘; :\\I‘ "":;: - becsiilt SZTM
A
- = pincével:

épitési bvezet

Jelenlegi funkcio
Foldszinti funkcio:
Szintszam

Tetéforma:
Parkolds

et Epittetd:
Tervezd:

Epiilt:
Vilagérokségi
védelem:
Mdemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kertileti védelem:

Leirds:

Telekteriilet (m’):
Beépitési %:
becstilt SZTM
felszin felett:
becslilt SZTM
pincével:

épitési bvezet

Jelenlegi funkcio
Foldszinti funkcio:
Szintszdm

Tetéforma:
Parkolds

24206 Redltanoda utca 18.

Boke Gyula és neje
n.a.
1894

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki kérnyezet

Kertileti egyedi védelem
eklektikus

14 lakds,

Hdromemeletes, belsGudvaros, eklektikus
bérhdz a Redltanoda és a Magyar utca
sarkan.

381
86%
35

4,3
Vt-V/1

lako

kereskedelmi, szolgdltatd
MF+3

nyeregtetd

24205 Realtanoda utca 16.

Bud. Férfiszabdk Egyesiilete
Vago testvérek
1912

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki kérnyezet

Kertileti egyedi védelem

modern

16 lakds,

Négyemeletes, ,U” alaki modernépiilet,
zdrtsoru beépitésben. Az éplilet helyén
allé kordabbi hdz kétemeletes eklektikus
bérhdz volt.

638
91%
3,7

4,5
Vt-V/1

laké
vendégldtds
MF+3+T
nyeregtetd
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BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

24204 Redltanoda utca 14.

Epittetd: Hoepfner Armin

Tervezd: Détzer Ferenc

Epiilt: 1871

Vilagérékségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki védelem Mdemléki kérnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: Kertileti egyedi védelem

eklektikus

16 lakds,

Leirds: Hdromemeletes, bels6udvaros,

koraeklektikus bérhdz, zartsoru
beépitésben. Az éplilet tébb dtalakitdson
ment keresztil 1870 és 1964 kozétt.

Telektertilet (m’): 664

Beépitési %: 77%

becstilt SZTM 42
felszin felett: !

becslilt SZTM

pincével: >0

épitési bvezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcié lakd

Foldszinti funkcio: -

Szintszam MF+3

Tetéforma: nyeregtetd

Parkolds -

Epittetd: Blaskovics Erné

Tervezd: Bukovics Gyula

Epiilt: 1878

Vilagérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdemléki védelem Mdemlék; volt Blaskovics-palota

fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertleti védelem: TRK szerinti keriileti teriileti védelem

neoreneszdnsz

15 lakds,

Leirds: Egyemeletes, belséudvaros,

neoreneszdnsz varosi palota, zdrtsoru
beépitésben. Blaskovics Ernd a Kincsem
nyereményeibdl épitette e hdzat. Az
épllet belsejét tobbszor datalakitottdk.

Telektertilet (m’): 585
Beépitési %: 85%
becstilt SZTM 17
felszin felett: .
becslilt SZTM
pincével: 25
épitési bvezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio ures éplilet
Foldszinti funkcio: -
Szintszdm MF+1
Tet6forma: nyeregtetd
Parkolds -
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TELEPITESI TANULMANYTERV
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3. VEDETTSEGEK

Févarosi és mlemleki vedettseg

Févarosi vedettség

Kertleti védettség

Miemléki védettség

3.1. VILAGOROKSEG

A vizsgalt tomb egésze a Vildgdrokség Budapest - a Duna-partok, a Budai
Varnegyed és az Andrassy Ut 30480 azonositészamu védGovezetébe
tartozik.

3.2. REGESZETI VEDELEM

A telek a ,kozépkori Pest és kornyezete” nevil 66 154 azonositdszamu
régészeti lelGhely része.

3.3. MUEMLEKI VEDELEM

A Szép utca 6. szamu éplilet — a volt Szapary-palota — miemléki védelem
alatt all 15463 torzsszdmon, 627 azonositdszamon. Hasonldéan a
szomszédos Szép utca 4. szam alatti épllet is egyedi miemléki
védettséget élvez.
A helyi védelem tekintetében f&varosi és kerlleti szintl védelmet
kdlonboztetiink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

e Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lésének 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl

e  Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kertlet
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérdl

A tdmb nagy része — a modern beépités és atépitéssel nem érintett Szép
utca 2. Kossuth Lajos utca 5., valamint a Kossuth Lajos utca 7-9. és
Redltanoda utca 8-10., valamint a Magyar utca 5. kivételével.

Ezek kozll a Kossuth Lajos utcai épuletek févarosi helyi védettséget, a
tobb épllet a Magyar utcdban és a Redltanoda utcaban helyi védelem
alatt allnak.

Az V. kerUlet teljes kodzigazgatdsi tertlete kerileti terlleti védelem alatt
allo terilet.

Urban-Lis Studid Kft.
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TELEPITESI TANULMANYTERV
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Az érintett ingatlan bemutatasa

1. A SZEP UTCA 6. ROVID ELOZMENYTORTENETE
A projektterilet és kdrnyezete mozgalmas multra tekint vissza.

A mai Muzeum korut mentén huzédott az egykori kozépkori varosfal,
mely a XV. szazadban épllt, majd a XVIIl. szazadban kezdtek elbontani.

A projektterllet kozvetlenil az egykori Hatvani-kapu kbzelében

helyezkedett el, mely fontos kereskedelmi Utvonalnak szamitott
akkoriban.

kdzépkori varosfal nyomvonala

Projektteriilet — Szép u. 6.

Pesti varosfalak
https://varlexikon.hu/pest-varosfalak

A mai E6tvos Lorand Tudomanyegyetem el6dje, - a Pazmany Péter altal
1635-ben alapitott Nagyszombati Egyetem 1780-ban Budara koltozott.
Mindemellé az ismert kémikus és botanikus, Winterl Jozsef Jakab
novényeket hozatott a magyar hegyekbdl, mely éltal az egyetem a pesti
Kossuth Lajos utca- Redltanoda utca — Szép utca terlletére koltozott
1784-ben, és megnyitott az elsé pesti botanikus kert.

Projektterlilet — Szép u. 6.

Botanikus kert

Pest-Buda-Obuda beep/tett teriiletének
vdrostérképe (1793) - a botanikus kert kzépen
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793

az arverezés utan megépilt haromszintes haz (Szép utca 3.)

Projektteriilet — Szép u. 6.

A kert ezutan elkoltozott a Muzeum korutra, majd a mai terlletére,
egykori helyét pedig Grassalkovich Antal herceg a varosnak adomanyozta
Muzeum épités céljabdl. Anyagi gondok miatt azonban nem

valdsulhatott meg, igy telket nyolc részre osztottak, majd eldrverezték
1812-ben.

A felszabadult telkek kozil kett6t Szentgyorgyi Horvath Jozsef csaszari és

kirdlyi kamards vasarolt meg, és megbizta Pollack Mihdlyt egy
haromszintes haz épitésével.

Az utcdban tobb éplletet is Pollack tervezett, igy grof Almasy Ignac
szdmdra a Szép utca 6.-ot is.

Pest Buda beep/tett teruletenek varosterkepe (1 830)

- a projektteriilet és a kornyezd telkek alakuldsa forrds: https.//24.hu/belfold/2016/04/12/ismeretlen-budapest-
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1830

erintetlen-modernizmus-a-varos-sziveben/
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2. A SZEP UTCA 6. ROVID EPITESZETTORTENETI ISMERTETESE

1850

1907

._
1910-es évek

1938

1817

1870

1885

1908

1916

1924

Az éplilet telkét a botanikus kert parcellazdsa utan 1813-ban egy arverésen vasarolta meg
Karatsonyi Emanuel.

1815-ben Almasy Igndc birtokaba kerilt az épulet.

1817-ben Almasy Ignac kérésére egy zartsori beépitésbe illeszked6 egyemeletes,
bels6udvaros haz éplilt a Szép utca — Redltanoda utca sarkan a 6. szam ala, melyet Pollack
Mihaly épitész tervezett.

Az épittetd halala utdn az épllet 1850-ben a Grof Gydry Laszloé lett.

1870-ben a viélaszfalak elbontdsra keriltek, athelyezésre keriltek a Redltanoda utcai
szarnyba. Az udvar felé es6 részen a tervekkel ellentétben zart, szabdlyos ritmusban
elhelyezett ablakokkal nyitott folyoso nyilik.

Az épulletet 1885-ben gréf Szapary Gézané, gréf GySry Maria orokolte. Ugyanebben az
évben a velencei Morosini-csalad kihalasa kovetkeztében e csalad mukincseinek egy részét
grof Szapary Géza 6rokolte. A Budapestre hozatott mlkincsek elhelyezése érdekében
Szapary a Szép utcai palotat alakitotta at, igy kezd6dott a belsd atalakitdsok sorozata 1885
utan a mgy(jtemény szamara.

A belsé tereket az 1907. december 30.-ai tlizvész elpusztitotta.

A tlzvész utdn 1908-ban Uj belsd téri kialakitdsra kerllt sor. Ebbd&l az épitési fazisbdl
szarmaznak az 1. emeleti stukkddiszek, valamint a f6lépcsShaz felllvilagitdjanak djraépitése.

Uvegtetd keriilt kialakitasra 1910-ben a f6lépcsé mennyezeténél, melyet grof Szapary Lészlo
épittetett Horvath Jozsef acs- és épitémesterrel.

Az épllet északi szdrnyaban a falak és a tet6 megemelésével a padlastérbdl Il. emeletet
alakitottak ki 1916-ban. Pollack-féle félemeleten kivil a szint teljes beépitése valdszinlileg az
1907-es tlizvész utan torténhetett meg.

A két vilaghaboru kozott grof Zichy Janosé lett az épllet. Ekkora az épulet allapota annyira
leromlott, hogy csaknem lebontottak, melyet végul az F.K.T. masodfoku hatédrozata
megtiltott.

Az 1924-ben Lechner Jen6 altal 6sszedllitott kéziratos mlemlékjegyzékben mar szerepelt a
Szép utca 6. szamu épiilet.

1938-ban Uzlethaz és iroda kerlt kialakitasra az épuletben, ezenfelll légoltalmi dvohelyet
épitettek, illetve a foldszinten, az alagsorban és az |. emeleten atalakitasok zajlottak le. Ezek a
kisebb mddositasok arra iranyultak, hogy az tzlethazza alakitott Szép utca 6. szamu hazat a
szomszédos — Redltanoda u. 8-10. és a Kossuth Lajos u. 7-9. sz. — épuletekkel atjarék révén
Osszekapcsolja.

Urban-Lis Stddio Kft.
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1945

1957

._
1980-as évek

1983

1990 k.

2009

2022

————o
1940

1951

1965

1984

2018

Ezek utdn 1940-ben az épulet Uj tulajdonosa Nagykovacsi Milenko textilnagykereskedd lett,
aki az épuletet a tobbi kornyezé ingatlandhoz csatolta. Kégl LaszIé épitész tervei alapjan
ekkor kerilt megépitésre egy gardzs az udvar feldl.

1945-ben az épilet stlyosan megsériilt.

A Kereskedelmi Beruhdzasi Vallalat 1951-ben sajat székhazava alakitotta az egykori palotat.
Ennek sordn a Kereskedelmi Beruhdzdsi Vidllalat Tervezési FSosztdlya tervezésével a Szép
utcai szarnyban az elsé emeleti fodémet elbontottdk, az utcai traktusban lejjebb hoztdk, igy
egy tet6tér szintet hoztak Iétre az utca felé. Az udvari traktusban az Uj fodém az eredetivel
megkozelit6leg egy magassagba kerult, efolott egy 2,6 m magassagu emeletet alakitottak ki,
amely felett kis hajlasszogl tetére cserélték a meredekebb eredetit. Az |. emelet
megosztdsaval egy 3,4 m magassagu és egy 2,49 m magassagu szint jott |étre.

Az északi szarny foldszintjén a félemelet gerendafédémének egy részét, illetve a boltozatok
egy részét elbontottdk, az |. emelet fodémét lejjebb hoztdk és folotte egy Il. emeletet
alakitottak ki. A keleti szarnyban a félemelet felett mar megosztott I. emelet szerepel a
rajzon, felette egy Ujabb emeletet alakitanak ki.

A kapualj bal oldalan elhelyezked6 féldszinti helyiségeket portaslakdssa alakitottak

1957-ben.

Az épllet tatarozadsra kerilt 1965-ben, mikor mar a Csemege Kereskedelmi Vallalat az
épulettulajdonos.

Az 1980-as években az épulet szdmos felljitdson esett at: tobbek kozott ebben az idében
kertlt sor a homlokzat feltjitasokra, a labazat vakolatrétegének eltavolitasara, az dvparkany
feljitasara, valamint a korondzoparkany megmaradt részeinek levételére.

1983-ban sor kerlt a kapualj és |épcs6haz helyredllitdsara.

A homlokzatok és az udvar helyreallitdsa csak 1984-ben vette kezdetét.

1990 kornyékén az épllet irodahaz funkcidt kapott.

A Szép utca 6. szam alatti ingatlan értékesitésre kertlt 2009-re, leromlott dllapota lathatd a
régi felvételeken.

Az érintett ingatlan némi felljitdson ment keresztil, megindult az épllet ,lepanyvazasa”, és
a tetd alatt megjelentek az acélkonzolok.

2022-re a Szép utca 6. szamu épllete teljes lefedésre keriilt, jelenleg feldjitas el6tt all.

Urban-Lis Stddio Kft.
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3. A SZEP UTCA 6. JELENLEGI BEEPITESENEK ROVID OSSZFOGLALO ISMERTETESE

3.1. A TELEK

A Szép utca 6. — Redltanoda u. 6. szdmu épllet telke a 24193 helyrajzi
szamon van regisztralva az ingatlan-nyilvantartasban.

Tulajdon A nyilvantartas szerint a telek terilete 919 m’.
Az ingatlan 1/1 tulajdonosa a Magyar Vezet6képz6 Alapitvany.
A telek saroktelek, a 24194 hrsz.-U Szép utca 4. és a 24196 hrsz.-u

Redltanoda utca 8-10. szamu telekkel hataros, mely utébbi atmend telek
a Realtanoda utca és a Kossuth Lajos utca kozott.

3.2. BEEPITESI MOD

A telek a teruleten hagyomanyos zartsoru - zartudvaros beépités(, de a
szomszédos telkek felé egy 6nallé kisebb alsé szinteken beépitett udvar
is taldlhatd, mely a foldhivatali térképen nem kerult feltiintetésre, csak a
helyszini bejaras, éplletfelmérés és a légifelvétel igazolja.

A szomszédos telkek felé ezen kisebbik udvar tlzfalain nyildszardk
taldlhatok, a jarhaté udvari beépités Gvegtetvel fedett.

Az épilet a telekhatdrok tobbi részén zartsorlan csatlakozik a
szomszédos két épllethez.

A kisebbik beépitett udvarhoz a Szép utca 4. szamu haz és a Redltanoda
utca 8-10. szamu épulet is egy-egy légaknaval csatlakozik.

3.3. SZINTSZAM

A helyszini bejards soran az épulet homlokzata az ott lévé épitési hald
miatt nem volt fotdzhatd. Az épitészeti folydiratban taldlhatd fotd
mutatja a még takaratlan homlokzati képét, melyen jél latszik az épllet
sajnalatosan leromlott éllapota.

Az Almassy palota eredetileg pince + foldszint + 1 emeletes kialakitasu
volt. Az épullet tobbszori atalakitdason esett at, melynek sordn
épuletrészekkel is megtoldottdk, mikor a Szapdry csaldd birtokolta. A
kés6bbi atépitések sordn tobb belsd szinttel gyarapodott, részben
félemeletes kialakitasokkal. gy az eredetileg egyemeletes épiilet

o a Szép utca felé F+1+tet6téri, udvari traktusa a kdzbensé szintekkel
F+3 szintes

forrds: https://www.octogon.hu/epiteszet/palotak-
aranykora/ 4 3 Redltanoda utca 8-10. szdmhoz csatlakozé udvari szarnya F+3
szintes, kisebb részén padlastérrel

« aRedltanoda utcai traktusa F+1+ tet6tér

o aSzép utca 4 felé es6 udvari szarny F+2+padlas

kialakitasuva valt.

A 3 emeletes éplletrészek az . emelet felett félemelettel rendelkeznek.

1951-t8l a Kereskedelmi Beruhdzasi Vallalat hasznalatdba kerilt, ekkor
torténtek a legnagyobb szerkezeti atalakitdsok. Az emeleti fodém
elbontadsaval lehetévé valt a padlastér tetbtérként valo kialakitasa, igy az
eredeti belsé formaja és kilsé tet6zeti homlokzata is megvaltozott. A
késébbi Csemege Kereskedelmi Vallalat mar csak kisebb alakitdsokat,
helyredllitasokat végzett.
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—

Jellemz6 metszet Szép utca
forrds: felmérési terv — Pyxis Nautica

P

Az éplilet tetGteres kialakitasa soran a tetGsikba részben bevagott tetdsik
jellegli tetGablakokat alakitottak ki az irodak szamara.

A Szép utcai szarny még cseréppel fedett, ahogy a Redltanoda utca felé
es@ szarny utcai oldalanak tetdsikja is. A tobbi, a belsGudvar felé lejté
teték részben fémlemezfedéslek, részben palatetd jellemzi. Egy helyen a
f6lépcs6 felett Gvegtetd volt, melynek jelenlegi dllapota nem kielégité. Ez
is mutatja, hogy az eredeti palota mivolta nagyon sok valtozdson, nem
orokségvédelmi szemléletl beavatkozédson esett mar &t, igy az eredeti
tetdzet vonatkozasaban nincsenek kielégit& informaciok.

A tet6zet gerincmagassagai eltéréek. A Szép utca feldli gerinc 19,36
méter magas, a Realtanoda utcai keskenyebb traktusndl ez 16,81
méterre csokken, majd a szomszédos csatlakozasnal a félnyeregtet§
gerince 19,76 méter. A Szép utca 4. felé 19,36 a gerincmagassag,

melyhez a szomszéd épllet félnyeregtet6je kismértékl eltéréssel
csatlakozik.
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forrds: Google Earth
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4. FOTODOKUMENTACIO - KORNYEZET

A Szép utca tengelye Kossuth Lajos utca 11. szam alatti,

A 12 emeletes irodahdz Iatvdnya a Kossuth Lajos utca feldl
(forrds: sajdt foto) (forrds: sajdt foto) alacsonyabb épiilet (forrds: sajdt foto)

e (LT
e L

A Mag)}arut tengelye
(forrds: sajat fotd)

Magyar utca 1.-3. éplilete

Kossuth Lajos utca — Magyar utca sarka,
(forrds: sajat foto)

hdttérben az Astoria lathato
(forrds: sajat foto)
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Magyar utca 1. és a Kossuth Lajos utca Idtképe A keskeny térardnyu Magyar utca Magyar utca 3. kapuzat
(forrds: sajat foto) (forrds: sajat fotd) (forrds: sajat foto)

Eklektikus homlokzat — Magyar utca 3. Magyar utca tengelye A Magyar utca tulsé oldala,
(forrds: sajdt fotd) déli irdnyban hdttérben a Kossuth Lajos utca

(forrds: sajat fotd) (forras: sajat foto)

Magyar utca — Redltanda utca sarka Redltanoda utca 18. — mégétte az nyitott udvaros éplilettel
(forrds: sajat foto) (forrds: sajat fotd)
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Redltanoda utca 16. épiilete
(forrds: sajat fotd)

Redltanoda utca — Szép utca sarkdn lévé éplilet latvanya Redltanoda utca 8-10.
(forrds: sajat foto) (forrds: sajdt fotd)

Szép utcai homlokzatok (Szép utca 2. a bal oldalon és A 12 emeletes irodahdz a
a Szép utca 4. jobb oldalon) Szép utca feldl
(forrds: sajat foto) (forrds: sajdt fotd)

Redltanoda utca 12.
(forrds: sajat foto)

A Szép utca tengelye
(forrds: sajat foto)

Kapubejard a Szép utca 4. feldl
(forrds: sajat foto)
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5. FOTODOKUMENTACIO - SZEP UTCA 6.

Szép utca tengelye — 2020 Szép utca 6. — 2020-as felvétel a homlokzatrol
(forrds: Pyxis Nautica) (forrds: Pyxis Nautica)

e ——
Szép utca 6. és 4. szamu éplilet, hattérben a Szép utca 6. szam alatti éplilet Iatvdanya
12 emeletes irodahdzzal (forrds: sajdt fotd)

(forrds: sajdt fotd)

Boltives dtjard a Szép utca 6.-ndl Szép utca 6. déli szarny udvari Szép utca 6. déli szarny udvari
(forrds: Pyxis Nautica) homlokzata homlokzata
(forrds: Pyxis Nautica) (forrds: Pyxis Nautica)
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Szép utca 6. - A concha déli része Szép utca 6. - A concha dsszképe
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Féhomlokzat, Pollack Mihdly terve, a Szép utca 6.-rél (1817) Szép utca 6. utcai homlokzat részlete (1910)
forrds: Bp. V., Szép utca 6. Mdemléki Tudomdnyos Dokumentdcié -2011.) (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki Tudomdnyos Dokumentdcic -

2011.)

Nyugati szarny, udvari traktus, Keleti szdrny, pinceszint - Szép utca 6. Nyugati szarny, kézéptengely,
pinceszint - Szép utca 6. (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) utcai-udvari traktus, féldszint -

(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr Kormdnyrendelet szerint) Szép utca 6.
a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr
szerint) a 68/2018 (V. 9.) Kormdnyrendelet

szerint)
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Nyugati szdrny, udvari traktus, féldszinti képek- Szép utca 6.
rrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

(fo

. —
LF m” y ,

=1 mi,z

Eszaki szdrny, egykori fiiggéfolyosé, I. emeleti elétér és iroda - Szép utca 6.
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Kapualj és az udvar részlete, (1925. k.) Redltanoda utcai homlokzat (1950 k.) ' Féhomlokzat (1981)

(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018  (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018  (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
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Keleti szdrny, kiilsé traktus, fc'ildszintr— irodahelyiség és elétér Keleti szarny, kiilsé traktus,
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) foldszint I. - mdsfél emelet —
melléklépcséhdz

(forrds: Bp. V., Szép utca 6.
Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.)
Kormdnyrendelet szerint)

E-i szdrny, foldszint — gépkocsi tdrolé Nyugati szdarny, utcai traktus, félemelet— iroda
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Déli szarny, félemelet — iroda
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Utcai homlokzatok, Seidner Zoltdan, 1959. k. Nyugati szdrny udvari homlokzata Déli szarny udvari homlokzata I-1ll. emelet
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki
Tudomdnyos Dokumentdcio -2011.) Tudomdnyos Dokumentdcio -2011.) Tudomdnyos Dokumentdcic -2011.)
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Beépitési terv

A TERVEZETT EPULET OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

\ 1.1. TERVEZETT FUNKCIOK

A Szép utca 6. miemléki felljitdsa sordn kozdsségi funkciokat kap. A
fejlesztés célja egy olyan oktatasi kozpont létrehozdsa, melyben magas
szinvonall képzéseket lehet tartani elsGsorban vidéki és kilfoldi
hallgaték szamara.

Az épulet tehat els6dlegesen oktatdsi funkciét tolt be, melyet ahhoz
kapcsolodd rendeltetések egészitenek ki. Ezek kodzé sorolhaték az
irodaterek, targyalok, melegitGkonyha és szamos kozosségi tér. A tobb
napos oktatasokra, tréningekre érkezéket két szinten létesil6 kétszobas
vendégszobakban lehet majd elszéllasolni. A hosszd tavu gazdasagi
fenntarthatdsag érdekében a vendégszobdk az oktatasi idépontokon
kivil szallashelyként tudnak mikodni.

Kiemelt cél, hogy az épullet ne befele forduljon, hanem az utcaval is
aktivan kommunikaljon, ezért az utcafronti épuletrészekben vendéglatasi
funkciok kapnak helyet.

Az épilet pinceszintjén és elsé emeletén létesiilnek az oktatdsi termek,
el6adotermek. A tervezett épilet netté alapteriletének tébb, mint 30%-
at az oktatasi terek, kozosségi terek, irodak, targyaldk adjak.

Az oktatasi teruletek nagysagrendileg 150-200 vendég szamara tudnak
részvételt biztositani egyidejlileg négy helyiségben. Mindehhez kozel
ugyanennyi kozosségi tér is biztositott. Az épllet fels6 szintjein 29 db.
vendégszoba kerdl kialakitasra, igy 62 f6 résztvevé szamara lehet majd
szallast nyujtani épileten belll.

Az éplletben létesils irodak és a hozzdjuk tartozd targyaldk alapvetden
az oktatds-szervezés szamara szolgélnak, tervezetten nem bérirodaként
fognak Uzemelni. igy nagysagrendileg 40 & irodai dolgozdval lehet
szamolni.

A foldszinten a Redltanoda utcai szarnyban bisztré jellegli étterem, a
forrds: PYXIS NAUTICA  Szép utcai utcafronton cukrdszda kaphat helyet.

A tervezett épllet bruttd szintterilete 4052 m?, &ltalanos szintterleti
mutatdja igy 4,41.
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2. LEGFOBB VALTOZASOK - MEGLEVO ES TERVEZETT EPULETRESZEK

Fépdrkany helyreallitasa

Homlokzati diszek helyreallitdsa

Diszes kapuzat f6bejaratként

Parkanymagassag megtartasa

’ N\

Az épllet f6homlokzatainak mdemléki feltjitasa
soran helyredllitasra kertl a f6parkanyzat, az
épuletdiszek, nyilaszardk egyarant. Az épilet
utcai parkanymagassaga nem valtozik. Az épilet
fébejarata a Szép utcdbdl nyilik, ahonnan
megkdzelithetd a bels6 udvar. A Redltanoda utca
feldli két bejarat szintén megtartdsra, feldjitasra
kerUl. Ezeken keresztil a foldszinti étterem lesz
megkozelithetd, valamint gazdasagi bejaratként
. szolgal.

N s

forrds: PYXIS NAUTICA

Gerincmagassag egységesitése

Belsé udvar felé atforduld homlokzat

Belsé udvar lvegtet6s lefedése

Nyugodt tetéfelllet

Egységes bels6 parkanymagassag

Egy sor tet@sik ablak

.7 N

/ Az épilet tet6zete teljes mértékben atépitésre
kertl, mely ez az utca iranyab6l nem lesz
érzékelhetd, a tetd hajlasszége és f§ formaja
megmarad. ElsGdleges cél a nyugodt forma
|étesitése, ezért egy sorba rendezett, a tetdsikba
helyezett nyilaszarok létestlnek. A Redltanoda
utcai tet6gerinc kozéps6 része minimalisan
emelésre keril, de a tobbi gerinc valtozatlan
magassagl marad. A bels§ udvar felé a
vendégszobdk tekintenek, a belsé udvari
homlokzatok minimdlisan nének. Az udvar
Uvegtetds lefedést kap, ezdltal az id&jarastol
védett belsd kdzosségi tér alakul ki. !

/
N s

\

forrds: PYXIS NAUTICA
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3. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI KIALAKITAS

3.1. PINCESZINTI ALAPRAIJZ

Mosdodk

ElGadd terem |

bt

Kbz0sségi tér ~

- ~ 1

A pinceszinten 160 m2es, 90 féréhelyes\
konferenciaterem kap helyet, mely a Szép utca
feléli fébejarat irdnydbdl lifttel és diszlépcsdn
keresztll kozelithet§ meg.

/

Az el6addteremhez kulon kozosségi tér és
mosdo blokk kapcsolddik, igy 6nalld el6adasok —
rendezények tartasara is alkalmas.

<t

Az épllet pinceszintjén emellett javarészt az
épllet Uzemeltetéséhez kapcsolddd helyiségek
kapnak helyet (gépészet, raktar, szerverszoba,
erdsaramu fogado, stb.) e ;F! I

o / Bt
@

forrds: PYXIS NAUTICA

3.2. FOLDSZINTI ALAPRAJZ
: TR Y 7| |

Mosdok =

Melegit6konyha

Etterem/Kavézd

Kozosségi tér

Targyalok

Galéria/cukraszda

- N

A foldszinten 1év8 170 m2-es kdzdsségi tér a
Szép utca fel6l az épllet f6tengelyében Iévd
diszes bejdraton keresztil kozelithetd meg.

A kozbsségi térbdl térgyaldk és a Redltanoda
utca felé is nyilé 110 m2-es étterem/kavézo
nyilik.

A f6bejarattol balkézre egy kisebb, 50 m?2-es
galéria/cukrdszda is  az  utcaval  vald
kapcsolattartast szolgalja.

Az épilet hatsd traktusdban a rendezvényeket

Szép utgy /
szolgald melegitékonyha kap helyet — - = e = — 4

S

~ -

forrds: PYXIS NAUTICA
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3.3. FELEMELET

Uzemeltetés

Mosdd

. ~

/

A foldszint 5,55 méteres belmagassaga
lehet6séget ad kozbensd fodém kialakitasara.

Ezt kizardlag hatsé traktusokban indokolt
kihasznalni. A targyaldk folott az emeleti szintet
és a foldszintet is kiszolgdld mosddhelyiségek
kapnak helyet, a melegit6konyha folotti
részeken gépészeti és Uzemeltetési helységek,
taroldk kapnak helyet.

Az utcafronti épulettraktusokban a nagy
belmagassag megtartdsa a cél, igy az épilet
. elegans terekkel fordul az utca felé.

forrds: PYXIS NAUTICA

Irodak

El6ado

Kozosségi tér

L= N

Az 1. emelet elsGdlegesen oktatasi funkcionak |
ad helyet.

Az épllet belsd sarkandl 1évé 100 m?2-es
nagyel6ado 64 f6 befogadasara alkalmas, a Szép
utca feldli épuletrészben 1év6é iroddk és
targyalok kb. 40 f6 fogadasara alkalmasak.

A szinten kb. 85 m?-es kozdsségi tér s
kialakitasra kerul.

/

=k B Eh is £ s PR =k g e

forrds: PYXIS NAUTICA
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Vendégszobak

Uzemeltetés, kiszolgald funkcidk

cl

2

\

A 2. emeleten javarészt az oktatasokon,
rendezvényeken résztvevék szamara szolgald
vendégszobak kapnak helyet. Kb. 400 m?-en 20
db. f&ként kétdgyas szoba kerilhet kialakitasra,
melyek egy része Ossze is nyithatd. A
fennmarado teriletet elegans, nagyméretdl, az
atriumra  nyil6  kozleked6, valamint az
lzemeltetéshez sziikséges funkciok teszik ki.

\
~

forrds: PYXIS NAUTICA
3.6. TETOTER
Uzemeltetés '

- — 7 = ?
Vendégszobak

E ]
N N
I

O
B2
=
EEL L HE

E :I‘.Eig-'-,;';-m- £
o< T 2

-
/

\,

A tetOtéri szinten, mely mar részben a
tet6térnek felel meg, vendégszobak kapnak
helyet. kb. 215 m2-en 9 db. kétdgyas szoba kap
helyet.
A Redltanoda utcai éplletszarnyban tGzemeltetés i
és gépészeti helyiség, valamint szauna kerulhet.

==

it

\
N
B[

ey
£y

forrds: PYXIS NAUTICA
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4. JELLEMZO METSZETEK
4.1. A-A METSZET

Az épllet részben belsé szerkezeti atalakitason
esik at.

A Szép utcai éplletszarny bels6é udvar felé es6 ...
traktusa a foldszint  folott  harom  kis
belmagassagu részbdl all. Ehelyett az elsé
emelet folotti fodém magassagahoz
csatlakozdan Gj fodém kerdl kialakitasra, igy a
harom  helyett  két  elegans, kedvez§
belmagassagu szint jon létre.

2 EweLEr

1. EMELET

A Redltanoda utca 8-10-hez csatlakozd keleti  rmees
épuletszarny hasonléan kerul 3atalakitdsra, a
harom szint helyett két kozbensd szint kap
helyet.

A tet6tér minimadlisan atalakitasra kerdl (/d. a
tetdszint modositdsa fejezet).
forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozadssal

4.2. C-C METSZET

A Redltanoda utcai éplletszarny esetében
kisebb atalakitasokrol lehet beszélni. Az els§
emelet folotti dupla fodémbdl a felsé elbontdsra
kertl, mig az alsé az wudvar irdnyaba
meghosszabbitdsra kerdl. A tet6téri — mdszaki
szempontbdl nem megfelel6 — fodém azonos
magassagban kicserélésre kerul.

3 EMELET

2 emaLeT

A Szép utca 4-hez csatlakozo északi éplletszarny
esetében foldszint és els6 emelet kozotti fodém
mdszaki okok miatt kerll kicserélésre a
meglévével azonos magassagban. A 2. emelet és
a tet6tér kozotti fodém  szintén azonos
magassagban keril cserére mlszaki okokbal.

n 1. EMELET

FELEMELET

FOLDSZNT

A tet6tér minimalisan atalakitasra kertl (Id. a
tetdszint mddositdsa fejezet).

forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

4.3. METSZETI VALTOZASOK

Az egyes metszeti valtozasok az épllet mdiszaki allapota, mdsrészt a haszndlhatdsag miatt is indokoltak. A korabbi kis
belmagassagu szintek Ujraosztdsaval elegans, kedvezd belmagassagu terek jonnek |étre az éplileten beldl.

Az atalakitasok az épullet utcai megjelenését nem befolyasoljak. A belsé homlokzatok esetében értelemszerlien a
nyilaskiosztasok valtoznak, melyek az épulet javat szolgaljak (/d. belsé homlokzatok).

Urban-Lis Stddio Kft. 32



HOMLOKZATOK

5.

TELEPITESI TANULMANYTERYV

BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

VI VOOHYLTrI
# § 8 88 p B 332 g = o8 b L
# g ¢ B2 ¢ ¥oe vy 33 %
¥ LR YW K kAR

forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal
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forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal

SZEP UTCA 6. TERVEZES| TERULET
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5.3. REALTANODA UTCAlI MEGLEVO HOMLOKZAT

AT T T

TSI TSI TTITTION

SZEPUTCA

%// - .

SZEPUTCA 6 - TERVEZESI TERULET REALTANODA UTCA 8-10

N

forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

5.4. REALTANODA UTCAI TERVEZETT HOMLOKZAT

ste3s 1938

T

1140

1018

SZEP U TCA 6. TERVEZESI TERULET REALTANODA UTCA 810.

forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

5.5. UTCAI HOMLOKZATI VALTOZASOK

A Szép utcai homlokzaton a tetGablakok kialakitasaban van eltérés. A korabbi 7 db. bevagott, nagyméret( tet8ablak helyett a
tetén 8 db. kisebb méret(, tetésikablak kap helyet, ami nyugodtabb képet kblcsénoz az épiletnek.

A Redltanoda utcai homlokzat tekintetében szintén a tetdt érinten torténik érdemi valtozds. A kordbbi 8 db. bevdgott,
nagyméret(i, ad-hoc kiosztasu tetBablak helyett 10 db. kisebb méretli, tet6sikablak kap helyet egyenletes elrendezés
mellett.

E homlokzaton (mely a valésagban igy nem lathatd) érhet§ tetten a tetd gerincének valtoztatdsa, mely altal
kiegyensulyozottabb format kap az épulet tetSzete. A gerinc kozéps6 része 105 cm-rel megemelésre kerlil, 16,8 méterrdl
17,85 méterre valtozik. A kilsé homlokzati falak eredeti formajukban kertilnek helyredllitasra.
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5.6. BELSO UDVARI HOMLOKZATI VALTOZASOK

— | D

Eszaki szdrny udvari homlokzata Keleti szdrny udvari homlokzata
forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

Az épllet belsé udvari homlokzatai a metszeti atalakitdsok okan értelemszerlien valtoznak. A meglévé belsé udvari
homlokzatok értékvédelmi szempontbdl nem képviselnek épitészeti értéket, egyszer(i, a korabbi atalakitdsokat magukon
hordozo nyildszarok. A nyilasok atalakitasaval az épulet visszanyerheti elegans belsé udvarat.

Bels6 udvari homlokzatok jelenlegi dllapota Belsé udvari homlokzatok tervezett dllapota
forrds: PYXIS NAUTICA forrds: PYXIS NAUTICA
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6. AZ EPULET TOMEGENEK

VALTOZASA, A TETOFORMA KIALAKITASA

Szép utcai szarny belsé oldal — Gvegtet§ betét

Eszaki szarny — pala fedés

Alacsony, légaknakhoz csatlakozo lapostet8s éplletrész

Keleti szarny — fémlemez fedés

Redltanoda utcai szarny belsé oldal — badog fedés

Szép utcai és Redltanoda utcai szarnyak utcai oldalai:
— cserép fedés bevagott tetGablakokkal

Az épllet jelenlegi tet6zete tobbszori atalakitdson esett at, j6l mutatja
ezt az egyes héjazat anyagdnak valtozatossaga is. E tekintetben a Szép
utca és a Redltanoda utca felé es§ tetdfellletek anyaghaszndlata
tekintheté hagyomanyosnak, bar mindkét tetérész esetén bevagott

tetGablakok taldlhatdk, melyek csorbitjdk a képet. Fontos megjegyezni,

JEIe”leg’ tetéforma és tetShéjazatok ooy a7 ytca iranyabdl a tetézetre csak minimalis ralatas nyilik.
forrds: Google Maps

Az épllettdmeg tekintetében a tervezett atalakitds sordn a tetdzet
minimalis mértékben valtozik, cél a nyugodt tetéforma kialakitasa.

Az északi és keleti szarny taldlkozasanal jelenleg 11,3 méter magassagu,
alacsony lapostet8s éplletrész taldlhaté bevildgitéval. Ez az alacsony
éplletrész a szomszédos Szép utca 4. épulet |égakndjahoz, valamint a
Redltanoda utca 8-10. épulet |égaknajahoz tlzfalasan csatlakozik. A tetd
atalakitasa sordn itt az épllet megemelésre keril, a szomszéd légakna
felé a tet6gerincek 19,26 — 19,7 méteres magassagaval fog csatlakozni az
épulet, vagyis kb. 8 méterrel lesz magasabb a jelenleginél. A harom telek
sarkanadl ezzel egyltt |égakna kerdl kialakitdsra.

A Szép utca felé esd utcai tetéfelllet tdomegében nem valtozik. Az Uj
tet8sikba illesztett tet6ablakok sorolasa egyenletes, az épilettél idegen
korabbi bevagasok megsziintetésre kerilnek.

A Redltanoda utca fel6li utcai tetéfelllet f6 tomegét tekintve kis

mértékben viltozik csak. A meglévs hajlasszog megbrzése mellett a tetd

tervezett tet6forma és tetbhéjazatok 5,08 szakaszén a gerinc kb. 1 méterrel megemelésre kertil.
forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal
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10530 meY 5 qf}ms.es
Szép utca (24192)

Szép utca (24192) |

1

jelenlegi tetofelu/nezet

tervezett tetéfeliilnézet
forrds: PYXIS NAUTICA

forrds: PYXIS NAUTICA
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Pm,4,17,85m

PMygymegt. 16,08 m
) 4

A tet6zet tekintetében a legjelent8sebb valtozas az épllet udvara felé
nézé tetéfellletek esetében jelentkezik. A legfels6é szint megfelel
hasznositdsa érdekében a bels6 udvar felé a teték ,felnyitdsaval” szamol
a terv. Mindezzel lgy lehet két szintes tet6teret létesiteni, hogy az utca
fel6l csak egy sor tet6téri ablak lathatd. A tet6térben a szobak harom
oldalrdl dlelik kérbe az udvart.

A Redltanoda utcai éplletszarny esetében a tet6térben rejtett gépészet
és egyéb kiszolgdld helyiségek kapnak helyet, igy ezen az oldalon nem
szobdk csatlakoznak az udvarhoz. Az udvari parkanymagassig 1,77
méterrel névekszik, igy 17,85 méter lesz.

4 Tervezett tetGkialakitds
forrds: PYXIS NAUTICA sajat feldolgozdssal

GMynp +19,4 m

“meglévé

utcai

‘ = parkdnymagassag
" ]| megtartasa

Tervezett Uvegtetd latvanyterve
forrds: PYXIS NAUTICA

Tervezett tetékialakitds metszete
forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

A belsd udvar kialakitdsanak fontos eleme az udvar Uvegtet6vel vald
lefedése. Ezdltal idGjarastol flggetlenlil haszndlhatéd elegans belsd
kdzosségi tér alakul ki a foldszinten.

Az livegtetGs lefedés a 2. emelet fol6tt kerll elhelyezésre.

fedett
udvar

Tervezett livegtet§ elvi sémdja
forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal
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A javasolt beépités varhato hatasai

1. A VALTOZAS VARHATO HATASAI - 6SSZEFOGLALO

Varosi jelent&ségli
hatasok

Varosképi hatas

Szép utcdra kifejtett hatas

Udvarokra kifejtett hatas

Parkolas

Koérnyezeti hatasok

Kozmi infrastrukturara
kifejtett hatas

Koézlekedési
infrastrukturara kifejtett
hatas

Multiplikator hatas

A Belvaros varosfalon beluli egyik legrégebbi tanihaza (1817) megujulasaval a Szép
utca — Redltanoda utca — Magyar utca — Kossuth Lajos utca altal hatarolt témb
megujulasanak kovetkezé allomasaval a kornyezet is megszépll, az épulet hosszu
ideje tartd Uressége, szellemhaz jellege megsziinik.

Az épllet rendeltetése a korabbi csak irodai funkciéhoz képest megvaltozik, oktatdsi
és azzal kapcsolatos irodai, szallas és éttermi funkciok kertlnek az épiletbe, ami jél
illeszkedik a Belvaros varoskozponti szerepéhez, hozzajarul a belvaros funkcionalis
vegyességéhez.

A klasszicista épulet homlokzatdnak és ma rendezetlen tetézetének megujuldsa
régdta varat magdra. A megujitas a kedvezStlen vérosképet rontd megjelenés
megszlinésével jar.

Az épilet tet6zete meguljul, a jelenlegi rendezetlen tetdsikok komplex atépitése
egységes tet6zet megvaldsuldsaval a magasabb épiletekrél vald ralatast javitani
fogjak. Az un. 6todik homlokzat jelentGségéhez mérten kerUl atalakitasra.

Az éplleten nem jelenik meg gépészeti berendezés, igy a vildgorokségi védelmi zéna
tertletén varosképi szempontbdl kedvezd latvanyt nyujt a magasabb néz6pontokbdl.

A Szép utca felé az épuletnek kordbban sem voltak kozvetlen helyiségkapcsolatai, a
korabbi klasszicista lakohaz jellemz8it megtartd foldszinti kialakitds megmarad.

A keskeny Szép utca felé nem létesiilnek teraszok, a beruhazas keretében az épulet
el6tti félig ,elparkolt” jarda helyzete is rendezédhet.

A belsé udvar funkciot kap az tvegtet8s lefedéssel, ami mint kozosségi tér, az épllet
hasznositasdnak egyik fontos tényezgjévé, kozponti szervezé elemévé valik.

A kisebbik jarhato tetds beépitésl udvar az épulet teljes magassagaig beépdl. Ezzel
nem hat negativan a légakndval csatlakozd szomszédos éplletekre.

A telek mérete, a pinceszint vastag falazatai nem alkalmasak utdlagos parkolok
kialakitasara. Tekintettel arra, hogy az épulet szintterllete |ényegében nem
novekszik, funkcidja részben a kordbbihoz hasonlé azzal, hogy a hasznalok szamara
egyben szallast is nydjt, igy az irodai hasznalathoz képest varhatdan kisebb parkolasi
igénnyel jar.

A telek kozosségi kozlekedéssel az egyik legjobban elérhetd terileten taldlhato, két
metréallomds kozott, 5 percre a budai kapcsolattal is rendelkezé 47-49-es
villamosvonaltdl. Emellett szamos buszviszonylat taldlhatd szintén par perces
gyalogldsi tavolsdgra. A metrdoval a vasutallomasok (Nyugati, Keleti, Déli
palyaudvarok) is 15 perc alatt elérheték.

Az épulet kornyezeti paraméterei mindenképpen javulni fognak az atépités és
megujitas soran, emellett j6 példat fog mutatni a meglévé éplletek atalakitasahoz is.

A terllet teljes kozmUvel ellatott, amit a jelenlegi rendszer ki tud majd szolgalni.

A terllet terhelése alapvetéen nem fog novekedni a korabbi irodai hasznalathoz
képest.

A fenti valtozasok varhatoan kedvezd multiplikdtor hatast fejtenek majd ki a
kérnyezd, még rossz allapotban 1évé éplletek atalakitdsanak megkezdéséhez.
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A tervezett beruhazassal kapcsolatos kozfejlesztések

1. KBZMUVEKKEL KAPCSOLATOS FEJLESZTESI IGENYEK

A tervezett beruhdzassal kapcsolatos szabalyvéltozas lehetévé teszi a tervekben rogzitett
kapacitasu, egyeduldlld képzési kozpont létrehozdsat, a kozosségi funkcidk elStérbe
helyezését, valamint ezekhez kapcsolddd rendeltetések befogadasat.

Mivel az épllet jelenleg Uresen 4ll, évek 6ta lakatlan, a kozmU bekotések elavultak, valamint a
tervezett fejlesztés funkcidvaltassal is egyltt jar, szikségszer( lesz kozfejlesztéseket is
eszk6zolni a mlkodés érdekében.

A tervek alapjan tortént el§zetes szamitdsok szerint:

elektromos halézat az elektromos hélézat bévitése szikséges 3X500A méretlire, melynek varhatd koltsége 20
millié Forint + AFA.

ivéviz A varhato ivoviz-igény mennyisége 570 m°/h6, az oltdviz-mennyiség szikséglet 300l/perc 60
percen at. Ezen mennyiségek alapjan a kozmdfejlesztési hozzajarulds 6sszege véarhatdan 13
millié Forint + AFA lesz.

csatorna Ezzel egyidejlileg, jelen esetben egyesitett rendszer(i csatorndzast figyelembe véve, a szenny-
és csapadékviz egylttes elvezetési igénye, vagyis 570 m3/ho alapjan a kozmlifejlesztési dij
mértéke a szamitasok szerint 13 millié Forint + AFA.

osszefoglalds [gy a kozfejlesztések becsiilt 6sszege dsszesen 46 millié Forint + AFA.
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A hatalyos szabalyozas és mddositasi igények

1. ALTALANOS JOGSZABALYI KORNYEZET

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

az orszagos jogszabalyok °  aZ €pitett kérnyezet alakitasardl és védelmerdl sz6l6 1997. évi LXXVIII.
torvény (Ftv.), melynek helyébe 2024. oktdber 1-ével mar teljes
terjedelmében a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény lép.

o a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

o az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolg,
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet (OTEK), melynek helyébe 2025.
janudr 1-ével Uj kormanyrendelet (TEKA) lép. Ennek &tmeneti
rendelkezései tartalmazzak, hogy az épitési engedélyezéshez mely
esetekben kell a B-LKESZ-t a korabbi OTEK eléirasaival figyelembe
venni, és mely esetekben kell a B-LKESZ-t a TEKA-val egyitt
alkalmazni.

1.2. F6VAROSI TERVHIERARCHIA (F6VAROS — KERULET)

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:

TSZT o af@varositelepilésszerkezeti terv,
FRSZ o af6varosi rendezési szabdlyzat,
B-LKESZ e a fb6varosi kerlleti onkormdanyzat dltal a  févarosi

telepllésszerkezeti tervvel, a f&varosi rendezési szabalyzattal
Osszhangban a kerllet teriletére megallapitott kerlleti épitési
szabalyzat, a B-LKESZ, tovabba

févarosi TKR o atelepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros Onkormanyzata
Kozgylilésének 30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete - mely
az értékkataszter egyik alapjaként szolgalt.

1.3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ Az V. keriilet terlletére vonatkozd épitési szabalyokat a Belvaros-
Lipdtvaros Kertleti Epitési Szabalyzatdrdl sz6l6 Belvaros-Lipdtvaros
Budapest F&véaros V. keriilet Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

keriileti TAK és TKR A telepllésképi torvény alapjan az V. kerllet 6nkormanyzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Févaros V. Kerilet Onkormanyzat KépviselS-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérdl szélé 5/2020. (. 30.)
O6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikbnyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).
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2. HATALYOS FOVAROSI SZABALYOZAS
2.1. F6VAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ

tert‘]letfelhaszndld.:‘i : ~ W A TSZT és a hozza szorosan kapcsolddd FRSZ, azaz a Févarosi Rendezési
egységek beépitési Szabalyzat hatdrozza meg a beépitési sdrliséget, ami az egyes
sdriisége és az terlletfelhasznalasi egységek teljes tertletére vonatkozik. A Szép utca 6.
infrastruktura szamu telket magdba foglald egység a Déli-belvaros teriletének egészét
elemek magaba foglalja, melybe a Zkp, kozpark terlletek nem tartoznak bele. Az

FRSZ két részre bontja az orszdgosan alkalmazott beépitési s(iriséget:

o altaldnos beépitési sirliségre és

ViV o parkolasi beépitési slrliségre.

Ezen hatdrértékek alapjan kell a kerdleti 6nkormanyzatoknak
meghatarozniuk a teriletek maximalisan létesithetd altaldnos és
parkolasi szintteriiletét a keruleti épitési szabdlyzatban. A hatélyban Iévé
B-LKESZ ezeket az értékeket altaldnos és parkolasi szintterileti mutatéval
biztositja.

beépitési 6,0
stirliség

altaldnos | 4 25
beépitési
stirliség

parkoldsi| 1 75
beépitési
stiriség

Telepulésszerkezeti szempontbdl a projektterilet a hatalyos févarosi rendezési
tervek alapjan Vi jell telepiléskézponti terlletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

2.2. TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN IS ROGZITETT
PARKANYMAGASSAGI SZABALYOZAS

A TSZT és az FRSZ meghatdrozza a terlleten a létesithet6 magassagokat
ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. kerllet egésze |. parkdnymagassagi kategoridba tartozik, ahol az
atlagos kozteriilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozd PMU,,., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az |. péarkdnymagassdg terlletén a kovetkezék figyelembevétele
szlikséges az FRSZ szerint:
a megengedett
A : | b
" a kozterilet atlagos utcai . e’gnagyo b P
terilet szélessége = sz légtéraran parkanymagassdg
e : e nem lehet
2 magasabb, mint
S y (m) (m/m) (m)
j// sz<10m 1,7 16,0
e LA i - ; A_‘%’ 4 Fiaed 1. 10m<sz<12m 1,6 17,0
1. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE parkanymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategéria Budan: 12 m < 1,5
Egyedi magassagi szabélyozast igényld terulet s2<20 m 21,0

E Magasségi korlatozassal érintett védett teriilet
Az FRSZ alapjan a tomb korili kozterilet-szélességek alapjan a PMU .y,
- Kiemelten védend§ karakierd tertlet (1. parkénymagasségikategdria) 3737 37 utcai parkdnymagassag maximalis értéke a Szép utca esetében

Rakisitiat defolot {1 pAACAyinAGRSSAGH Kelghiis) legfeljebb 17 méter, mig a Realtanoda utcdban 16 méter lehetne.

L 1 L — A Szép utca 6. es{etében ennél kisebb — szigoribb — 15,5 méteres értéket
rogzitett a B-LKESZ. Ennek alapjan szerkeszthet§ fel az Un. magassagi

FRSZ 3. Melléklet: Egyes teriletek beépitési idom, melynek szerkesztési médjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ régziti.

magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt
teriiletek Az FRSZ ugyanakkor lehet6vé teszi meghatadrozott feltételek mellett,
hogy ezen magassagi sikoktél eltéren a szomszédos tetdgerincekhez

illeszkedni lehessen az épités sordn.

Ezen szabdlyokat mar a kerlleti épitési szabalyzat bontja le, és részletezi,
meghatarozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.
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3. HATALYOS KERULETI EPITESI SZABALYZAT (B-LKESZ)

Belvéros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata 2020-ban fogadta el a 6/2020. (1.30.) szdmu dnkormanyzati
rendeletét Belvaros-LipStvaros Kerlleti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig egy izben kerilt médositasra 2021-ben. A rendelet
a févarosi TSZT-vel és az FRSZ rendeletével 6sszhangban van. A Szép utca 6. szam alatti épllet atépitését a kovetkezd f6
rendelkezések hatarozzak meg.

emeletraépites lehetséges helye
megdrzends csatlakozo udvar
udvarcsatlakozés helye

kritikus keskenység(i udvar

megtartandd, vagy kialakitasra javasalt
kozhasznalat gyalogos kapcsolat

3.1. B-LKESZ SzABALYOZASI TERV

mar kézhasznalatl terulet, vagy
kozhasznalatl teruletnek javasolt tertilet

El telepitendd fasor

g ! _ .
//‘ kiemelt gyalogospreferenciaju féut, gydjtout
E tantihaz

E telken beluli parkanymagassag-véltas helye
E miiemlék

fovarosi helyi védettségll épitmény
M kerdleti helyi védelemmel érintett telek
E TKR: csak tetdsikablak

A B-LKESZ szabdlyozési terve a tdmb teriiletén szdmos szabalyozasi elemet jeldl.

Tobb jelolés vonatkozik az udvarok kialakitdsara, melyek nem érintik az adott telket szomszédsagi alapon sem.

A tomb terlletén tobb helyen kialakitdsra javasolt kzhasznélatu gyalogos kapcsolatot jeldl a terv, igy pl. a szomszédos Szép
u. 4. udvaran keresztll is, rakétve azt a Hotel Budapest Center — Regus telkén atvezet6 meglév6 passzazsra. Utdbbit
kozhasznalatu terlletként jeldli (mar kdzhasznalatu terilet, vagy kbzhasznalatu terlletnek javasolt terilet).

Epitési hely kiilon a témb teriiletén nem jelenik meg, a Kossuth Lajos utca 11. szamu éplilete esetén jelzi az emeletraépités
lehetséges helyét a szabalyozas.

A Szép utca 6. telkét érintéen az ,M” jelolés mutatja a miiemléki védelmet, ahogy a szomszédos Szép utca 4. esetében is.
Mindkettd épuletet ,Tanuhaz” jelolés érinti.

Szintén mindkettd épullet esetében jelzi a szabalyozasi terv is a TKR-ben el8irt tetézet kialakitdsra vonatkozoé rendelkezést,
miszerint csak tet8sikablak helyezhetd el a tetézet utcafronti részén.
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3.2. VT-V/1 EPITESI OVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt témb a B-LKESZ-
ben Vt-V/1 épitési Ovezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési
dvezetben a B-LKESZ az aldbbiakrdl rendelkezik, melynek a tervezett
épuletfunkciok megfelelnek.

41.%

(1) Epiilet — ha az épitési évezet mdsként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) igazgatdsi,
c) iroda,
d) kereskedelmi, szolgdltato,
e) szdllds jellegd,
f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészsegligyi, szocidlis,
g) kulturdlis
h) a teriilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavard hatdsu
ha) vendéglatd,
hb) sport,
hc) kézésségi szorakoztata,
hd) énadllé parkoldhdz, mélygardzs,
he) kézmdiipari rendeltetés, valamint
hf) a lakossag napi alapfoku ellatdsdt biztosito egyéb
rendeltetés céljagra létesithetd, mely rendeltetések vagy ¢&ndllé
rendeltetési egységek — ha az épitési évezet mdsként nem szabdlyoz —
egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is
vonatkozhatnak.

3.3. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési Gvezetre
vonatkozo paramétereket.

Az Vt-V/1 épitési dvezetre vonatkozo paraméterek az aldbbiak:
o azépitési dvezet beépitési mddja zartsordy;
. a legkisebb kialakithatd telektertlet 800 m?, — az érintett telket
telekalakitds nem érinti.

o abeépitési mérték
o terepszint felett dltaldnos szinten: 80 %,
o | emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett altalanos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

e az épitési Ovezetben meghatarozott altaldnos szintterUleti
mutato értéke altalanos esetben 5,5,

o a parkoldsi szintterlleti mutatd a nem védett épiilet esetében
3,0 értékben rogzitett;

o azoldfellleti arany minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken;

o magassagi szabalyok az eltér6 magassagl szomszédos védett
éplletek és a jelent8s atépitésre kertlé meglévé épllet
kialakult magassagi értékei miatt specidlisan hatarozzak meg az
épllet csatlakozadsi magassagait, mely kilon pontban keril
bemutatasra.

eltérések A B-LKESZ 46. § (4) bekezdése szerint nem szadmit be a beépitési
mértékbe az udvar Gvegtetdvel vald lefedése.

A B-LKESZ 47. § (3) bekezdése szerint a meglévd zoldfeliilet csokkentését
elrendelé tilalom az udvar Uvegtetével vald lefedése esetén nem
vonatkozik.

Urban-Lis Stddio Kft. 43



TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

BEEPITESI PARAMETEREK
G az épiilet
legkisebb P
EPITESI legnagyobb
OVEZET, |Peépitési 26ldfeliileti
’ méd
.. aranya Pmu v. Em "
OVEZET b AZ OVEZET JELLEMZGBJE
JELE
2.000 5,5 30/ 10% 2. Intézmény-
4 ° melléklet | domindns vegyes
Vt-V/l z 800 4.000 18 80% 100% | 100% 100% +§ L. . . gy‘
. o (] szerinti vdroskézponti
2,0v +5% Ul
(BFT) 5,5 vb PMU s teriilet
z zartsoru
BFT F6utca menti telkeket érint6 telekalakitds esetén
] Uj épulet létesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével
*+$ Ovezeti elGirasban szerepl§ altaldnos szinttertleti mutaté kedvezmények
vb a védelem megsz(intetése utan, az épulet elbontasa esetén a kedvezményekkel egyutt alkalmazhaté max. érték
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épiiletmagassag
a mutaté OTEK eltérést kapott

3.4. B-LKESZ MEGLEVG EPULET ATEPITESERE VONATKOZO

RENDELKEZESEI

az atépités mértékének meghatarozasa p g |KES7 28. § -4ban meghatdrozza a meglévé épilletek talakitésa

sordan a valtoztatdsok mértékének fluggvényében ,meglévé épllet
alapvetd jellegét megvaltoztatd atépitést” és ,meglévé épilet
kismértékl atépitést” hataroz meg, és egyes szabalyait erre a
megkilonboztetésre alapozza.

A tervezett atépités alapvetfen kismértékd atépitésnek szamit, annak
ellenére, hogy az udvar lefedésre kerll, és ezzel a beépitési mérték
elvben novekszik.

A B-LKESZ 48.§-ban meghatarozottak alapjan udvar utélagos lvegtetével
vald teljes lefedése esetén a telekre el8irt zoldfellleti aranyt nem kell
alkalmazni.

3.5. B-LKESZ MAGASSAGI SZABALYOZASA

A keriiletben vald épitkezések esetében a magassagi szabalyokat a ferde
és vizszintes sikokkal meghatarozott Un. magassdgi idom szabdlyozza,
melynek alapjait az FRSZ hatarozza meg.

zoldfellleti mérték

Bar az FRSZ alapjan a tomb korlli kozterllet-szélességek alapjan a
PMU .y, azaz az utcai parkdnymagassdg maximalis értéke a Szép utca 6.
esetében legfeljebb 17 méter is lehetne a B-LKESZ-ben ennél kisebb —
szigoribb — 15,5 méteres érték kerllt rogzitésre. A B-LKESZ-ben
meghatarozott csatlakozasi szabalyok jelen esetben nem csokkentik a
PMU értékét.

Ez azt jelenti, hogy a 15,5 m parkdnymagassaghoz hozzdaadddd 7,0
méteres, épllet legmagasabb pontjara illesztett sik figyelembevételével
a tetégerinc 15,5+7,0= 22,5 méterig magasodhatna.

A tervezett éplilet parkanymagassaga 15,5 méter alatt marad, és 22,5
méteres vizszintes magassagi sikon sem nyulik tul.
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3.6. B-LKESZ TETGTER SZABALYOZASA

moustinaeteiese. A B-LKESZ @ meglévs  épiletek tetSzetének &tépitésére és az
emeletrdépitésekre kilon szabdlyokat hatdrozott meg, melyen belll
alapvet8en harom kategdria kilonbdztet meg:

UDVAR utca UDVAR uTca
macasassare ©  Meglévl épllet padlasterének magasitdssal nem jaré beépitése,
TETGTERBEEPITES 7 sy

atalakitasa

« meglévd épilet tetGzetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari

UDVARI pdrkdnymagassdg noveléssel jard beépitése, dtalakitasa
MAGASITASSAL JARG
TETGTERBEEPITES

upvAR

o meglévé épllet udvari homlokzatdt érint6 1 métert meghaladd
udvari parkdnymagassag noveléssel jaro tet6térbeépités

UDVAR

EMEETRAPITES o az utcai homlokzatot is érint§ 1 méternél nagyobb utcai
parkanymagassag  noveléssel  jaro  atépités, mely  mar
emeletraépitésnek szamit.

UDVAR UTCA UDVAR uTeA

A terv a meglévé tet6zetet az udvar irdnydba ,,megnyitja”, tehat nem tud
teljesllni a meglévd padlastér magasitassal nem jard beépitése.

Az udvari parkdnymagassag tobb, mint 1 méterrel ndvekszik, igy a
masodik kategdridba sem esik a terv.

Az utcai parkanymagassag valtozatlan marad, igy emeletrdépitésnek sem
tekinthet6.

A tervezett épllet tekintetében a harmadik, tehdt a meglévé épllet udvari
homlokzatat érint6 1 métert meghaladé udvari parkdnymagassig
noveléssel jaro tetStérbeépitésrél beszélhetiink.

3.7. MEGLEVO EPULET 1 METERT MEGHALADO UDVARI

MAGASITASSAL JARO TETOTERBEEPITESERE
VONATKOZO SZABALYOK- 57. §

B-LKESZ57.§ A B-LKESZ a meglévé épiilet udvari homlokzatdt érint6 1 métert
meghaladd udvari parkdnymagassdg noveléssel jard tetStérbeépitésre
vonatkozdan a kdvetkezd szabalyokat fogalmazza meg:

e az étal?kfFéS .'csa’k ertékvizsgalati  \EGFELEL - az épilet tervei az értékvizsgalati dokumentacidban
dokumentdcio¢ alapjan végezhetd foglaltakat figyelembe veszi.

+ azujonnan létrejove tervezett és a meglévl  MEGFELEL - az udvari atlagos parkéanymagassag legfeljebb 2 méterrel
udvari dtlagos pdrkdanymagassagok  navekszik.
kilonbsége nem lehet nagyobb 6 méternél,

+ azudjonnan létrejové tervezett és a meglévl  \EGFELEL - az udvarmagassag eltérése sehol nem éri el a 3,0 métert
udvarmagassdgok kulonbsége nem lehet

nagyobb 3 méternél, és

 a tervezett udvari pdrkanymagassdg €s a  MEGFELEL - a meglévs utcai parkdnymagassag megtartasa mellett (12,81
vizszintes magassdgi sik kozOtti tavolsag  m) js a PMU-t kell figyelembe venni a vizszintes magassagi sik
legalabb 2,5 méter legyen, és; meghatarozasanal, gy az 15,5+7,0=22,5 méter. Az udvari

parkanymagassag igy legfeljebb 22,5-2,5=20,0 méter lehetne. A terv
szerint a tervezett udvari parkdnymagassag minden épiletrész esetében
17,85 méter, igy az el6irdsnak megfelel.

« a tervezett udvari pdrkdnymagassdg €s a  \EGFELEL - az udvari parkdnymagassag és a zar6fédém magassaganak
meglévé epulet zarofodémeének tavolsaga  ylsnbsége 4,5 méternél mindeniitt kisebb
csak az épllet teljes atépitése, vagy
rendeltetési maddjanak  megvaltoztatasa
esetén lehet tobb 4,5 méternél.
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3.9. TANUHAZAKRA VONATKOZO SZABALYOK

A Szép utca 6. a B-LKESZ alapjan Tanthaznak szamit.

Tanuhazaknak nevezzik az olyan haromszintes vagy annal alacsonyabb

hazakat, melyek legkés6bb a XIX. szazad végén éplltek. Ezek a hazak

6rzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrdl, ezért

N valtoztatdsuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kétve valdsithatd

- meg.  Tomeglk, magassaguk  megtartdsa még  kiemelkedd

parkanymagassag  kilonbségeknél is indokolt, s6t, igy még

" szembet(inébbek, jobban észrevehet6k, segitségikkel a szemlél6k

ol szamara megfogalmazddhat a kérdés: vajon miért maradt ilyen alacsony,
hany éves lehet?

- Tekintettel arra, hogy a kilénboz6 védelmek, igy a mlemléki védelem és
a helyi védelmek, nem szelektalnak ilyen korszakok szerint, ezért fontos
hangsllyozni azt a tényt, hogy a védett éplletek egy kore olyan
korszakban épult, mely megel6zte a mai belvarosra jellemzd historizalod

Y varosresz kialakuldsat.

N/ Az V. kerlletben 56 db épilet kerllt tanuhazként kijelolésre. Ebbdl
minddssze 32 tanuhaz épult 1870 el6tt, ezek kozé tartozik az 1817-ben
épitett Szép utca 6. is. Ennél csupan 8 tanuhaz épllt korabban.

Mindez mutatja, hogy a ,tanuhdzaknak”, mint a mult és a korabeli Pest
épuleteinek ezen korszak szerinti kijeldlésének kiemelt jelent8sége van.

A Tanuhdazakra vonatkozdan a B-LKESZ a kdvetkez8k szerint rendelkezik:

Z X > »A Szabdlyozdsi Terven jeldlt ,tanuhdz” esetén — a Szabdlyozdsi Terven
valé eltérd jelélés, a XVill. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité

»Tanthdz” jeléléssel érintett ingatlanok eléirdsok hignyéban — csak a meglévé épiilet padldsterének
forrds: sojdt dbra B-LKESZ alapjdn magasitdssal nem jdré, 55.§ szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

A 9. melléklet kiegészit6 elGirdsai ez alél nem adnak felmentést az éptlet
tekintetében, ezért a fentiek alapjan tehat az éplilet atalakitasanal nem
lehet alkalmazni az B-LKESZ 57. § szerinti meglév8 épllet 1 métert
meghaladé udvari magasitassal jard tet6térbeépitésére vonatkozd
szabalyokat.

Az épilet tanuhdz jeldlése miatt tehat csak a meglévé épilet
padlasterének magasitdssal nem jard, 55.§ szerinti beépitése, atalakitasa
lehetséges.

modositasi igény Az épllet atalakitdsdra vonatkozd terv az 55.§ szerinti elGirdsoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvaldsitasahoz a szabdlyozas mddositasa
valik szlikségessé.
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3.10.K1EGESZiTO ELOIRASOK

Kiegészitd eldirasok A B-LKESZ XVIII. szdmu, az egyes részterilletekre vonatkozd kiegészits
elGirasok fejezete nem tartalmaz rendelkezést a tertletre vonatkozdan.

Az egyes telkekre vonatkozd kiegészité elGirdsok (9. melléklet) a telek
tekintetében megerésiti, hogy tanuhaz kijelolése okan meglévd épilet
magassagi bévitése csak az 54.§ (3) bekezdés szerint lehetséges.

A B c | D [ E F G \ H \ |
1. PR - e Foldszinti kialakitasra s . e e e
tomb tobbes Meglévé épiilet magassagi  Meglévo épiilet atépitésre arkédra, passzézsra ’ Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
’ ) bévitésére vonatkozo vonatkozo kiegészité Kézhaszn a"latra vonatkc,azé vonatkozo kiegészité ~ vonatkozo kiegészité
szam cim kiegészit6 el6irasok eldirasok eléirasok eléirasok

kiegészitd eldirasok

679 DB |7 24193 | Szép utca 6, | Tanuhaz - bévités csak
Reéltanoda | 54.§ (3) szerint.
utca 6

3.11. A CSATLAKOZASI SZABALYOK

tet6gerinc magassagok A B-LKESZ 52. § -a az épiiletek magassagi csatlakozasi szabalyait rogziti.

A magassagi idom alkalmazasanak szabalyai finomodnak a szomszédos
csatlakozd  épllet  magassaganak  és  annak  védettségének
figyelembevételével. A tervezett épilet esetében egy védett (Szép u. 4.)
és egy nem védett (Redltanoda u. 8-10.) épllet csatlakozik. A Szép u. 4.
szamu épllet csatlakozd parkanymagassaga kismértékben magasabb a
saroképuleténél, a Redltanoda utca 8-10. épullet pedig lényegesen
magasabb. Tekintettel arra, hogy a Szép u. 6. éplletének
gerincmagassaga a csatlakozasoknal nem valtozik, és nem éri el a
vizszintes magassagi sik szerint 22,5 méteres értéket, a csatlakozas
szabalyait nem szikséges kifejteni, mivel azok a tervezett allapotra nem
vonatkoztathatok.

3.12. UTCAI PARKANYMAGASSAG NOVELESET ERINTO

SZABALYOK

Utcai parkdnymagassdg Az utcai parkdnymagassag nem novekszik, igy a B-LKESZ erre vonatkozé
rendelkezései nem relevansak.

3.13. B-LKESZ UDVAROKRA VONATKOZO SZABALYAI

« Az udvart erint6 CvegtetGvel valo telies A szap4lyozasi terv meghatérozza a szomszédos, egymashoz csatlakozo
lefedés — szdlloda, irodahdz kivetelevel — yqyarok szabalyait, azonban csatlakozd udvar nincs a telken, és a
kizardlag a legfels6  epitményszint  felsd  szomszédos épiletek esetében sincs ilyen a szabélyozasi terven régzitve.
magassagaban |étesithetd. Amennyiben az
udvarra lakoszoba nyilik, az tvegtetSt Ugy kell A tery az udvar tvegtetével valé lefedésével szémol, de nem a legfelsd
kialakitani, hogy a természetes megvilagitas  gpitmeényszint felsé magassagaban, hanem a tetétéri szint padldsikjaban.
és szell6zés a lakoszobak szamara tovabbra is  Tekintve, hogy nem szalloda és nem irodahaz létesill, igy ez csak a
biztositott legyen. legfelss épitményszint felsé magassagéban lenne megvaldsithato.

Az egyes telkekre vonatkozd kiegészit6 elSirdasok (9. melléklet) nem
tartalmaz erre vonatkozo eltérd elGirast.
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modositasi igény
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szomszédos légakndk alaprajzi mérete
forrds: PYXIS NAUTICA
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A terv az lvegtet6vel valé lefedés tekintetében nem felel meg a B-LKESZ
vonatkozd 64.§ (6) szerinti el6irdsnak. Ezért a terv megvaldsitdsahoz a
szabalyozas mddositasa valik szikségessé.

A B-LKESZ 35.§ rendelkezik a légudvarhoz és légaknahoz vald csatlakozas
elGirdsairdl.
,35. § (1) Szomszédos, telekhatar melletti meglévd légudvar mellé éplilet

akkor épithetd, ha a légudvar kialakitdsa — az OTEK-ban meghatdrozott
legkisebb méreteit tekintve — szabdlyos lesz.

(2) Szomszédos légudvarhoz légudvarral, vagy udvarral szabad
csatlakozni. (...),

A fentiek okan vizsgalni sziikséges, hogy csatlakozasok légudvarnak, vagy
csak légaknanak szamitanak. Az OTEK szerint a ,légudvar alapteriilete
legaldbb 16,0 m? legkisebb alaprajzi szabad mérete legaldbb 3,0 m”.

A szomszédos Redltanoda utca 8-10 a telekhatdron 15,57 m2-es
légakndval csatlakozik a 24193 hrsz-U telekhez. Alaprajzi méretei 4,89-
4,97 m x 3,12-3,20 m. Igy tehat nem tekinthetd légudvarnak.

A szomszédos Szép utca 4 a telekhatdron 8,12 m?es légaknaval
csatlakozik a 24193 hrsz-U telekhez. Alaprajzi méretei 2,23-2,37 m x
3,48-3,57 m. Igy tehat ez sem tekinthet légudvarnak.

3.14.JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

A gépjarmUvek tekintetében kozterileti engedményt a B-LKESZ a Vt-V/1
épitési dvezetben nem nyujt. Kerékparok tekintetében a kozterlleti
kedvezmény alapjan a funkciok flggvényében meghatdrozott arany
helyezhet6 el kozterlleten.

A telken bellli elhelyezés helyett az épitmények rendeltetésszerd
hasznalatdhoz szlkséges személygépkocsi- és kerékpar elhelyezési
kotelezettségrdl szo6lo Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerlleti
Onkorményzat Képvisel6é-testilletének 8/2020. (I11.13.) &nkormanyzati
rendeletét lehet alkalmazni, tekintettel az épilet mdemléki
védettségére, tanuhazi kijeloltségére, tovabba arra, hogy a telken
fizikailag utdlag parkolohelyek és kerékpartaroldk nem alakithatok ki.

A vonatkozé rendelet értelmében annak 6. §-a ad lehet8séget a telken
kivil, mas telken megvaldsuld féréhelyek kialakitasara, vagy pedig a
személygépkocsi- és kerékpar elhelyezési kotelezettség pénzbeli
megvaltasanak lehet8ségére, ami  gépkocsinként 4,5  millio,
kerékparonként 200 ezer forint. A befolyt 6sszeget az 6nkormanyzat a
rendelet szerint a kerileti lakosok felszin alatti parkolasdnak
tdmogatasara, a személygépkocsi tdroldhelyek és  férShelyek
mUkodtetésére, fenntartasara, karbantartdsara, korszerUsitésére és
kialakitasara, a kerilet parkolasi adottsagait javito fejlesztésekre forditja.
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4. HATALYOS KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A kerllet egészére hatalyban van a teleplléskép védelmérdl sz6lé Belvéros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. Kerllet
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 30.) &énkorményzati rendelete.

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az dltaldnos terlleti és egyedi épitészeti értékek védelmére, azokra kilon szabalyokat
fogalmaz meg, megkllonboztetve az Uj éplletek kialakitasara és a meglévé éplletek atalakitdsdra, atépitésére,
rekonstrukcidjara vonatkozd rendelkezéseket. A rendelet teljes szovege itt érhet6 el:

https://or.njt.hu/eli/735683/r/2020/5

A Szép utca 6. szamu épllet vonatkozasaban a legfontosabb meghatarozasok a kovetkezé
kérdéskoroket érintik:
anyaghasznalat " 3 tertlet varosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszked6 anyaghasznalat
alkalmazhaté
= idegen anyaghasznalat, mdanyag nyildszard nem alkalmazhato
= szinezésnek harmonizalnia kell a kérnyezettel
= tet6fedés természetes anyagl pikkelyes fedés lehet, sziikség esetén alkalmazhato
fém és lveg.
tomegformalas " meglévs éplilet tomegének, latvanyanak megvaltoztatasa esetén biztositani kell a
kérnyezethez vald illeszkedést
= egyszerl, hagyomanyos formdak haszndlata

= (jj vagy atalakitott magastetSk hajlasszogének igazodnia kell az épllet kbrnyezetében
lévs szomszédos éplletek tetdsikjanak hajlasszogéhez

= meglév6 magastetd atalakitdsa, vagy Uj tetSidom kialakitdsa esetén a csatlakozo
tlizfalfeltletek csokkentésének lehetGségét vizsgdlni kell, a tet6 hajlasszoge
megkozelit6leg azonos kell legyen a szomszédos épllet tetd hajlasszogével

= 3 tet6zeten lév6 kiugrasok és bevagdsok fellleti aranya nem haladhatja meg a tetd
felUletének felét

= tet8ablak-nyitasra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a kerlleti épitési
szabélyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani - ez jelenleg tet8sik ablakként
kertlt meghatarozasra

= tet8ablak-nyitasi tilalom nem vonatkozik a tetékibluvok létesitésére és a torténeti
éplletek eredeti, védend§ értéket képvisels, id6kozben megsemmisilt
tetéfelépitményeinek, tetéablakainak korh( helyreallitdsara, visszaépitésére

meglévé épiiletre vonatkozé  figyelembe kell venni az épllet eredeti terveit az atalakitasok soran

altalanos rendelkezések =  biztositani kell az épitészeti minGséget lerontd utdlagos hozzdépitések elbontasat, a
tetézet eredeti formajanak ujjaépitését és az esetlegesen kordbban eltavolitott
éplletdiszitések, tetddiszek, tornyok, kupoladk, portédlok visszaallitasat

=  meglévé magastet6 atalakitott vagy Uj nyildszardinak - kortars épitészeti kialakitds
esetén is - illeszkednie kell a kornyezet hagyomanyos arculatdhoz
= t6bb sorban elhelyezett tet6ablak nem alkalmazhaté
homlokzat kialakitasa " 2z eredeti terv szerinti diszeket, épuletrészleteket meg kell védeni és helyre kell
allitani
= anyildszarok szerkezeti atalakitdsa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfelel
nyilaszard (azonos anyag, osztasrend, profilozas, szin) épithetd vissza

= a3 nyildszarék kialakitdsa és osztdsa azonos megjelenésl, az eredeti tervekkel
megegyezd, vagy ahhoz illeszkedd megjelenésti lehet

= ¢épllet homlokzatan - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tet6fellletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhet§ el, kivéve rejtetten

5. melléklet. Tetdablak- A Szép utca 6. szdm alatti épiilet esetében kizardlag tetésik-ablakok alkalmazhatok.

nyitasra vonatkoz6
korlatozasok
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Szabalyozasi koncepciod

1. TETOTER ATEPITESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

1.1. MODOSITASI ELVEK

A Szép utca 6. miiemlék épillet a B-LKESZ kijel6lése alapjan tanthaz. A
tanuhdazakra vonatkozdan a B-LKESZ megallapitja, hogy ,A Szabdlyozdsi
Terven jelélt ,,tanuhdz” esetén — a Szabdlyozdsi Terven valo eltérd jelélés,
a XVIll. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 eldirdsok hidnydban
— csak a meglévd éplilet padldsterének magasitdssal nem jdro, 55.§
szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

Az épllet atalakitdsdra vonatkozd terv az 55.§ szerinti el6irdsoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvaldsitdsahoz a szabalyozas mddositdsa
valik szlkségessé, melyre két f6 lehet&ség adddik:

e tanuhdz jeldlés levétele

o  kiegészits elGirasokban eltérések szerepeltetése.

Tekintve, hogy az éplletre kora és épitészeti tomegformalasa
tekintetében is egyardnt kifejezetten igaz a tanuhdz kijeldlés, ennek
moddositdsa nem indokolt. Ugyanakkor a tobbszor atépitett tetézete okan
a szigoru szabalyok enyhitése indokolt.

Ezért a szabdlyozds mddositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozd
kiegészité el6irdsok (9. melléklet) tablazatdban indokolt kiegészitd
el6irasokat meghatarozni, melyek:

o lehet6vé teszik az épllet tetSterének beépitési terv szerinti
mértéktartd atalakitasat,

o nem adnak tulzé atalakitasra lehet&séget,

o garanciat nyujtanak arra, hogy az épilet tomegformalasa, utcai
varosképben érvényesilé kiemelt szerepe nem sérdl.

udvari parkanymagassag novelésének, a tets Az udvari homlokzatok esetében a B-LKESZ 57.§-ban megfogalmazott, a
felnyitasanak” kellden szabalyozott Meglévé épllet udvari homlokzatat érinté 1 métert meghaladd udvari
megengedése Parkanymagassag  noveléssel  jard  tetGtérbeépitésre  vonatkozo

szabdlyokat indokolt érvényesiteni az épllet esetében.

utcai parkdanymagassag megtartdsa Az utcai homlokzatok esetében a meglévé parkdnymagassag
megtartdsaval szamol a terv, ami indokolt is, ezért ennek a kiegészitd
el6irasokban valé rogzitése is indokolt. Ezzel 8rizhetd a tanuhaz jelleg.

gerincmagassag értékek rogzitése A terv a Redltanoda utca felé esé éplletrész gerincmagassaganak kis
mérték{ emelésével szamol. Ennek tulzott ndvelése nem lenne indokolt,
ezért rogzitendd az egyes gerincmagassagok maximalis értéke.

1.2. MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor E oszlopa az alabbiak szerinti médositasa
javasolt:

Meglévé épiilet magassagi bévitésére ,Tanihdz — bévités csak az 57.§ szerint. Az utca feléli meglévd
vonatkozo kiegészit6 elGirasok pdrkdnymagassdg és az utcai tetésik hajldssz6ge megébrzendd. A
gerincmagassdg legfeliebb 20,0 m-ig névelhetd.”
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Javasolt B-LKESZ 57.§ szerinti elSirdsok teljestilése
forrds: sajat dbra

2. UDVAR LEFEDESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

2.1. M6DOSITASI ELVEK

A tervezett épulet legfels6 emeletének padldszintjének magassagaban az
udvar Uvegtetével keriilne lefedésre. A B-LKESZ szerint az udvart érint
Uvegtetbvel vald teljes lefedés kizérdlag a legfelsé épitményszint felsd
magassagaban létesithet6. Ez aldl csak szédlloda és irodahdz esetében
adja felmentést.

A terv szerint az épulet legfelsd szintje az udvartdél , visszahlzasra” kerdl,
és ott tetSteraszok létesliinek, indokolatlan lenne azok lefedése.

A terv igy az Uvegtet6vel vald lefedés tekintetében nem felel meg a B-
LKESZ vonatkozd 64.§ (6) szerinti elSirasnak. Ezért a terv
megvaldsitdsahoz a szabalyozds mddositasa valik szikségessé.

e ™ e seee e A szabdlyozas alapvetS célja, hogy visszaszoritsa az Uvegtetdvel vald
ldtetdvel foldszinten és elsG emeleti legfelsd szinten udvarlefedéseket, helyette az wudvarok zolditésére fokuszal. Az
szinten - zoldtetéve! szinten - livegtetével

Uvegtetdvel vald lefedést ezért csak korlatozottabb formdban teszi
lehetévé, mint a korabbi BLVSZ.

i A B-LKESZ alatamaszté munkarésze igy fogalmaz:

,Az udvarok lvegtetével vald befedését csak intézményi, irodai funkcio
esetén érdemes az alsobb szinteken kialakitani, a karbantartds
rendszeressége miatt. Lakd funkcid esetén célszerli az udvari
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Udvarok beépitésének, ivegtetbvel vald lefedésének  pdrkdnymagassdg vonaldban lefedni az udvarokat, a tdrsashdz
) elvisémdja  h6haztartdsa miatt is.”
forrds: B-LKESZ alatdmaszto javaslat
Modositdsi lehet6ségek Az (Gvegtetére vonatkozd szabaly altaldanos felolddsa, vagy a
rendeltetések korének altaldnos kiterjesztése indokolatlan lenne, mivel
az ismét tulzottan kinyitnd az Uvegtetls lefedések el6tt a lehetbséget,
ami a zoldfellletek tovabbi csokkenéséhez vezetne.

Ezért a szabalyozds modositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozo
kiegészité el6irdsok (9. melléklet) tablazatdban indokolt kiegészité
el6irdsokat meghatarozni, felhivva a figyelmet a mdlemléki érték
megdrzésére is.

2.2. MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor 'H’ oszlopa az aldbbiak szerinti
maddositasa javasolt:

Meglévé éplilet magassagi bévitésére ,A féudvar lvegtetével bdrmely szinten lefedhet6 a miemléki érték

77

vonatkozo kiegészit6 elGirdasok megdrzésének fliggvényében.”

3. A 9. MELLEKLET MODOSITASA

A B C D \ E \ F G H [ [
Foldszinti kialakitasra,

tomb tobbes Meglﬂé\{c”a' épiilet magass'égi Meglévé épi’ile.t étt'épit'éfre arkédra, passzézsra Udvar kie'lla_kl'té’sér’a" l]j épiilet !étgsitfésé'rg
’ HRSZ ) bqwtgse’re” voglat,kozo vonatkoio 'klegeszno P Tee é]atra vonatkézé vonatko;p }(legeszﬁo vonatkoEf) }(legeszﬂo
szam cim kiegészité elSirasok eléirasok Kieaészitd elGir el6irasok el6irasok
iegészitd eldirasok
679 DB |7 24193  Szép utca 6, Tanlhaz — bévités csak A f6udvar
Redltanoda | az 57.§ szerint. Az utca Uvegtetdvel barmely
utca 6 feléli meglévé szinten lefedhetd a
parkanymagassag és memléki érték
az utcai tetésik megdrzésének
hajlasszdge fuggvényében.
meg6rzendd. A
gerincmagassag
legfeljebb 20,0 m-ig
novelhetd.
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Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének
lehet6ségei, rovid osszefoglalo

1. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Vilagorokségi szempontok A vilagorokségi véddzondjdban van a helyszin latvanyat az atépités
kedvez&en fogja befolyasolni, veszélyeztetd tényez nincs.

Miiemléki szempontok A szomszédos miemléképiiletre a beruhazas nincsen kedvezétlen
hatdssal, mivel annak rendeltetését nem érinti, az épllet érintetlen
marad.

A kivitelezés soran megfelel§ gondossaggal mindenféle miemléki érték
sérllése megakadalyozhato.

Kornyezeti szempontok Kornyezeti, természeti érték a tertleten nem lelhet6 fel.

Osszefoglalva Orokségi és kdrnyezeti értékek nem veszélyeztetettek.
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Mellékletek
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:2031195/6/2024

S~

2024.09.09
BUDAPEST V.KER. Szeltor : 45
Belteriilet 24193 helyrajzi szim
1053 BUDAPEST V.KER. Szép utca 6.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztidly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett irodahéaz 0 919 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 34250/1994/94.01.17
Maemlék
3. bejegyzd hatarozat: 75541/1/2009/08.03.06
Miemléki kornyezet
7/2005. (III.1.) NKOM szamu rendelete alapijén.
ILRESZ

12. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 326451/4/2024/24.03.14
jogcim: vétel
utalds: II /11.
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR VEZETOKEPZO ALAPITVANY
cim: 1113 BUDAPEST XI.KER. Aga utca 6.

HNLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 79824/2/2010/10.11.12
Vezetékjog
10 m2 tertiletre, VMB-160/2010.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszém: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 85288/2/2012/12.05.22
Vezetékjog
25 m2 tertliletre, a VMB-14/2012 szamu vezetékjogl engedély alapjan.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta: -,

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.09.09 08:54:46
Helyrajzi szam: BUDAPEST VKER. belteriilet 24193 Megrendelés szim: 2031221/6/2024

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmasolat a kiadas idopontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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