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2025 AUG 14, |

INGATLANARVERESI HIRDETMENY | ]
= T
ADONYTI VAGYONKEZELO 5 INGATLANFORG. KFT vigrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozisijszama: ), |
Morai Ferene adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdckcir%két,ihugy a kdvetelés(ck) hchajiésa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtdsrol szolé 1994.évi LIIL “ftovibbiakban: Vht ) 141, §
értelmében drverést tiizok ki,

Az alapitgyben a viégrehajtast a(z) Gyiingytsi Jardshirdsag 3.P.20.820/2014/16 szami hatdrozata alapjan a(z) Gyiingyiisi Jéarashirdsag
alz) 1003-Vh.244/2016 szamon kialliton végrehajthato okirattal rendelte el KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld 1 900 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Toviibbi végrehajtasi tigyek:

NAV Dél-budapest Ado- ds Viamigazgatdsdga Morvai Ferenc 215.V.0126/2016 ADOTARTOZAS B 555 9438
ECONOMIST Pénzigyi és Kereskedelmi Kft, Morval Ferenc 215047242016 Faktoralt véelir &R 750 950 Fr
kiivetelés, pénztariozds
OTP Faktoring Zri, Muorvai Ferenc 215.%.0575/2017 ZALOGIOGOSULT vh. ktg. ercjpéig
(91222179) BEKAPCSOLODASA
MEWVI Term. és Ker, Kfi. Morval Ferene 205 V.OIES2018 TARTOZAS 2 600 000 Fr
Budavin Kapu Behajtasi Rendszen Uzemelteté  Morvai Ferenc 205.V.0332/2018 TARTOZAS 35 050 Fy
Kft.
Bodnir Tamis Morvai Ferenc 205.V.0629/2018 TARTOZAS B 000 000 Fr
Gal Zoltin Morvai Ferene 205V 12792018 TARTOZAS i Do0 000 Fi
OTP FAKTORING KGVE']'F,LESKF,ZELf] ZRT. Morvai Ferenc 205, V.0353/2019 TARTOZAS IT 323839 Fr
OTP FAKTORING KOVET ELESKEZELD ZRT Morvai Ferenc 205.V.0310/2019 TARTOZAS TO 004 Fi
Generali Biztosita 7, Morvai Ferenc 205.V.0840/2019 TARTOZAS 215874 Fi
Dela Kanyvkiads Kfi, Muorvai Ferenc 205,V.0732/2019 TARTOZAS 221 000 F1
Gal Zoltan Morval Ferenc 205V 11122019 TARTOZAS T 000 000 Fr
Belvires-Lipétvaros Budapest Faviros V. Keriileti Morvai Ferenc 205, V.0627/2018 TARTOZAS 20 640 Fu
Unkormdnyzata
Dr. Kovies Anila Krisztian Morvin Ferene 205, V.0632/2021 TARTOZAS 2 500 000 Fr
Luroleasing i, Maorvai Ferene 205.V.0212/2023 TARTOZAS I 010430 Fy
Racz Kiroly Morvai Ferenc 205, %.0006:2024 TARTOZAS 3 000 U00 Fr
DANUBIA 5ZABADALMI ES JOGH IRODA Maorvai Ferenc 205.V..0827:2017 TARTOZAS [ 420400 Fr
KORLATOLT FELELOSSEGU T ARSASAG
Kothencz-T asak Katalin Morvai Ferenc 205,V 060772025 TARTOZAS 125 000 Ft
T drok Gybrgy Aladdin Morvai Ferene 205V .0605/2005 TARTOZAS 125 000 Fi

cime: 3232 Matrafiired, Avar v, 7. megnevezdése: kivett lakdhaz, udvar,
fekvése: GYONGYOS BELTERULET, helyrajzi szama: 6743,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és Jellemzd tulajdonsdgai: -, 1010 m2 teriiletii kivett lakdhiz, udvar megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni része. A
fiépiilet jellemzdi: allapota jo, tibbszintes, késziiltségi foka 100%, alapozisa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,
tetoszerkezet-héjazat anyaga cserép (dllapota jo), alipincézett egészben, fiitése 4 funkcids alternativ, kﬁmﬂwsimttsége teljes |.
Helyiségei: 9 szoba, konyha, nappali-étkezi, 1 hiitékamra, 6 fiirdiszobu, tibb we, eliiszoba, 2 terasz, wellness részleg, borospince, A
melléképiilet jellemzéi: rendeltetése garizs, épitési anyaga tégla. Az ingatlan netid alapteriilete: 626 m2. Redukélt alapteriilet: 479

Epités éve; nagyrészt az 1990-es években, 2009-2010-hen a tetitérbeépités, 2014-ben kialakult a jelenlegi dllapot., -
Az ingatlan tehermentesen, bekiltizhetien keriil srwerésre,

Az ingatlan becsértéke/kikisltisi ara: 219 000 000 Fr,
arverési elbleg: 21 900 000 Ft,
471



licitkiiszab: 2 190 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejed id0pontjdt az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Gyongyis, 11739030-20051314,

Az Atutalisi megbizison kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszdmot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helvrajzi szamdt,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kiizvetlenil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.08.12.-t6l 2025.10.11. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar dltal
miikiidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajdanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.12. 2025.09.01. 15:00 219 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.01. 15:00 2025.09.21. 15:00 219 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.21. 15:00 2025.10.11. 15:00 219 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a veételi ajanlattételi iddtartam wvégéig tarl. Az drverés szakaszai a Vhi. 145B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibh
a meghatirozott minimal dron vagy aftilin érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoxtatom a feleket, egyben felhivom az drverczik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel sz drverés befojezdsére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnapld a Vhi [45/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezirisra kenll, tovibbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdaban a szakasz befejeztdését megeldzd 6t percen belial djabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtt] szamitott &t perceel auwtomatikusan meghosszabbodik, Az drverds befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hiny szizalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzott & hirdetmény nem voll elérhetd a
felhasznildk szimira

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdanyzatnak drverésen
gyakorothatd elddrverezési joga van. A Polgan Torvénykdnyvrdl szélo 20013, évi V. torvény (tovibbigkban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs oz eldvisdrlisi jogot végrehajtisi drverés csctén 15 gyakorolhatja, amit elddrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elbterjesztve igazolhatja. Az drverezes
soran a kiilltnbdzo jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kdzitt sormend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibh elddrverezésre jogosull
vesg részt ¢ az cgyvikilk a legmagasabb Gsszepi, érvényes vételi pidnlat vonatkoziasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tbbi eldarverszésre jogosult
ugyvanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozisiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegi véeli ajdnlatot tehet,

Az firverdsi vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jop akkor is, ha mincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az mgatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehagto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaris lefolytatisa sordn az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlap-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti joglokjmil Az
ingatlan-nyilvintartisha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vétell kivetden tirlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztort esetleges peresitett vagy peren kiviili igényeként a végrehajior feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmeét amma, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltan
képlelvitel kifejezetten tijékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltélon képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, 65 a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapots a képlelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megiekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacnt a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelisséggel. A felhaszndlo mdomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekril
szald egvéb m@ickoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti & vagyontargy tulajdonsagamak teljes kém
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségdén, tovibbd a vagyontirgy
felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleltisséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékan kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy 2 kivetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyild erejil
maganokiratal bejelentik) illetdleg kén(k) az arverés elhalasztdsit, wvabbi a végrebajidsi eljdris(ok) kdliséger kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajdnlatrételi idGtartam vége eldit a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az erdeklddiket/drverezoket, hogy a fenti birdsdg végrehajtas O1jdn behagtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jopokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs twdomasa. Egyes kbziizemi szolgdliatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiweteléseiket — kitlin dgazati jogsg#i@ily alapjn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is



